Prefeitura do Municipio de Braganca Paulista
Gabinete do Prefeito

Oficio CM- 51/2026

Braganca Paulista, 12 de margo de 2026.

Ao Exmo, Sr.
SEBASTIAO GARCIA AMARAL
DD. Presidente da Camara Municipal de Braganca Paulista

Prezado Senhor,

A par de meus cumprimentos, sirvo-me do presente para
encaminhar a Vossa Exceléncia os Laudos de Avaliacdo de Valor dos Terrenos
destinados a doacgdo ao Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, os quais
seguem anexos, solicitando o devido entranhamento aos autos dos Processos
Legislativos que tramitam os Projetos de Lei Complementar n° 07/2026 e n°
08/2026, em conformidade com o disposto no paragrafo Unico do artigo 1° de
ambos os Projetos.

Sem outro motivo, reitero a Vossa Exceléncia e aos nobres Edis
dessa Colenda Camara, minhas expressdes da mais alta estima e distinta
consideracao.

Atenciosamente,

VST
SE ABI CREDIDY

@ Serpro

EDMIR CHEDID
Prefeito Municipal

Av. Antonio Pires Pimentel, n® 2015, Centro - CEP: 12.914-900 - Braganga Paulista — SP
Telefone: (11) 4034-7100
www.braganca.sp.gov.br / gabinete@braganca.sp.gov.br
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Bragancga Paulista, 17 de outubro de 2025,

MEMO SMH N°, 099/2025

De:  SMH ~ Secretaria Municipal de Habitagio
Para: SMO — Secretaria Municipal de Obras

Ref.: Laudo de Avaliacio de Valor de Terreno para Doacio ao Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR

Prezados Senhores,

A Sccretaria Municipal de Habitagdo de Braganca Paulista — SMH, com sede
no Pago Municipal ¢ representada neste ato por seu Secretario, Mateus Cruz, vem, por
meio deste, solicitar a Comissdo de Avaliagdo que informe o valor das areas
discriminadas a scguir, procedimento necessario para elaboragio da minuta de lei
complementar para doago de terreno:

e CH Tarquinio Tomazzeto:
o Enderego: Avenida sem Denominagdo antiga Avenida
Projetada, do loteamento “Vila Romana”;
o Matricula: 81.188;
o Inscrigdo Municipal: 1.00.00.50.0018.0001.00.00
o Cébdigo: 455308

o (CH Tokio Kitami:
o Endereco: Rua Mons. Lelio Zappa Dantas, S/N, do loteamento
“Jardim Vista Alegre”,;
o Matricula: 59.407;
o Inscrigdo Municipal: 1.00.00.78.0016.0010.00.00
o Codigo: 443336

Certos de contar com a habitual atencdo e colaboracdo, renovamos nossos
votos de elevada estima ¢ consideracdo.

Atenciosamente,

Documento assinado digitatmente
@ g MATEUS DE PAULA CRUZ
%;ﬁ @E«% Datar 1771172025 17:06:16-0300

Verifigue em https:/ fvalidar iti.gov.br

Mateus Cruz
Secretario Municipal de Habitacdo
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Av. Antonio Pires Pimentel n® 2015 wv%”::‘”’“% ~
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Prefeitura do Municipio de Braganca Paulista
Secretaria Municipal de Habitacdo

ANEXOQO II - CROQUI DO TERRENO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEIAMENTO

ASSUNTO: CROGUI DE LOCALIZACAD
REFERENCIA: RUA CORIOLANO - VILA ROMANA
INSCRICAO: 1.00.00.50.0018.0001.00.00 | MATRICULA: 81.888

FOLHA:

F
s

DATA: 24/07/2025 | EscaLa: sEM ESCaLA

AUTOR:

ISABELA E PEDRO

Av. Antonio Pires Pimentel n® 2015 — CEP 12814-000 - Braganga Paulista — SP
Pagina: 3
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CNM: 120329.2.0081188-57
ELS. | %

4 LWVRO REGISTRO GERAL '
9 lmo.___ 2013 wateses. 81488 1 oTioutubrof2013.

IMOVEL: “AREA INSTITUCIONAL”, situada na Avenida Sem Denominagio antiga
Avanida Projetada, do loteamento “VILA ROMANAY, bairro do Uberaba, nesta cidade e | . |
comarca de Braganga Paulista, Estado de S8o Paulo, medindo de quem da rua ofha para o |
terreno 286,97m do lado direito confronfando com a Area Verde 01 (um), 295,31m em reta
do lade esquerdo confrontando com os lotes da quadra 01 {um), 51,11m am reta nos
fundos confrontando com a Associagio dos Servidores da Companhia Estadual de Casas
Populares (ASCECAP), ¢ na frente 51,61m em rete confrontando com a Avenida Sem
Denominagdo antiga Avenlda Projetada, encerrando uma &rea de 14.889,99m* {catorze
mil oitocentos e olotenta ¢ nove virgula noventa & nove metros quadrados),

PROPRIE]AR!O: MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA, com sede na Prefeitura
Municipal, situada nesta cidade, na Avenida Antonio Pires Pimentel, 2015, cenlro, inscrito
no CNPJMF sob nliimero 46,352, 746/0001-65.- ) ’

REGISTRO ANTERIOR: Matricula nimero 73.310 - livio numero 2, datada de 1° de
dezembro de 2010; Do Loteamento: Registro nimero 04, da mesma matriculs, datado de
07 de outubro 68013, protocolado nesta Serventia sob numero sob ndmero 199,828, em

Comarcs BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAQ PALO

data de 29 2013, com reingresso aos 27 de agosto de 2013, onde se cbserva a
inscrig ‘ alamento, que resultoy, dentre outros, o iméve! agui descrito. Nada se
dave p 3 desje ato. Braganga Paulista, 07 de outubro de 2013. O Substitulo do
Oficiali ./ (Edmilson jgues Bueno),

MOVELS DE BRAGANGA PAULISTASF
BUSSO - GFICIAL :
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Prefeitura de Municipio de Braganca Paulista
Secretaria Municipal de Habitacao

ANEXO Il - CROQUI DO TERRENQ

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

ASSUNTO: CROQUI DE LOCALIZACAD FOLHA:
; REFERENCIA: RUA MONSENHOR LELIO ZAPA DANTAS - JARDIM VISTA ALEGRE 71
5 v INSCRICAO: 1.00.00.78.0016.0010.00.00 | MATRICULA: 39.407 Ton:
™ DATA: 24/07/2025 | ESCALA: SEM ESCALA ISABELA £ PEDRG

Av. Antonio Pires Pimentel n® 2015 — CEP 12914-000 — Braganca Paulista — SP
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CNM: 120329.2.0059407-22

4 LIVRO REGISTRO GERAL 2T A

9 |mo_____ 2006 vontouta e D9:407 * 09 da outubro de 2006.-

...... DATA

IMOVEL: AREA INSTITUCIONAL 0t {um) — no Loteamento denominado “/8RDIM VISTA
ALEGRE", bairro do Uberaba, desta cidade e camarca da Braganca Paulista, que assim se
dascreve: Inicia-se no ponto.de Alinhamento da Rua 04 {quatra) @ o Alargamento da Estrada
Municipal; deste ponto segue 15,79m (quifze méirds e setenta e nove cantimelrog) em
curva com rafo de 9,00m (nove metros) de frente para a Rua 04 (quatro); dai segue 143,63m
{cento & quarenta e rés melros e sessentd e trés contimetros) de frente para as Ruas
Projetadas 01 (um) & 04 (quatro); dai segue 80,53m (noventa metros e cinglenta e rés
cantimetros) confrontando com & propriedade de Jo#o Valle; daj segue 162,59m (cento e
sessenta e dois metros ¢ cinglienta & nove centimetros) confrontando com & propriedade
Jardim Alvorada, sendo 26,33m (vinte e seis metros @ trinta 8 trés centimetros) em rata, dai
doflele a esquerda e segue 132,08m (cento e Uinta e dois metros e oilo cantimetros)
também em reta, dal deflole a esquerds e seguo 4,1Bm (quatro metros e dezoilo
centimetros) também em reta; dal segue 10,92m {(dez metros a noventa & dois cantimelros)
de frente para o Alargamenio da Estrada Municipal, até o ponto de initio desta descrigo,
encarrando uma érea de 9.548,03m? (nove mil e quinhentos & quarenta e oito virgula zero
trés metros quadrados).

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA, com sede na Prefeitura
Municipal, situada nesta cidads, na Avenida Anionio Pires Plmantel, 2015, nsoita no
CNPJIMF sob nimero 46.352.746/0001-65,-

REGISTRO ANTERIOR: Matrlcula nimero 4,454 — Livio 2 (dols), datada de 03 de novembro
de 1977; Do Loteamsnio: Regisiro nimero 14, da mesma malfcula, datado de 09 de
autubro de 2006, protocelado nesta Serventia sob ntimero 145.278, em 25 de agosto de
2006, onde se observa o Fichq de um parcelamento, que resulton, dentre outros, o
imovel aqui descritgyhe Pela pratica destes ato. Braganga Paulista, 09 de outubro
de 2006, Eu, gon José Rodrigues Costa), Escrevente, a digitel, O
Substituto do Oficial, ___ /. {(Edmilson Rodrigues Bueno).

Comarcs BRAGANCA PAULISTA
ESTADO DE SAO PRULO

ot s

OVEIS DE BRAGANGA PADLISTA-8P
(YBUSSO - OFICIAL

REGISTRO DE IMOVEIS
{REGISTRO GERAL}
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comisséo Permanente de Avaliacdo de Imoveis

AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

AREA INSTITUCIONAL

AV. PROJETADA - VILA ROMANA
BRAGANCA PAULISTA - SP

Avenida Antdnio Pires Pimentel, n°. 2015 - Centro — CEP: 12914-900 - Braganca Paulista, — SP,
Telefone; (11) 4034-7100
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
Comissao Permanente de Avaliacdo de Imdveis

RESUMO

Os elementos de mercado utilizados na pesquisa, bem como os pardmetros e
procedimentos adotados para o tratamento e homogeneizacao dos dados, encontram-
se detalhados nos anexos deste laudo, em conformidade com as diretrizes
estabelecidas pelas Normas da ABNT NBR 14.653 e pelas orientacées do IBAPE.

Com base nesse tratamento técnico, obteve-se os seguintes valores de referéncia
para o bem avaliando:

AREA DO TOTAL DO TERRENO AVALIADO = 14.889.99 m?

E VALOR M2 DO TERRENO CALCULADO = R$ 351,17/m? }

Avenida Antonio Pires Pimentel, n°. 2015 — Ceniro — CEP: 12814-800 - Braganga Paulista. — SP.
Telefone: (11) 4034-7100

Pagina: 10
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
Comisséo Permanente de Avaliacdo de Imoveis

Braganca Paulista, 28 de novembro de 2025

Para: Secretaria Municipal de Habitagdo - SMH

De: Comissdo Permanente de Avaliacdo de Iméveis
PA N°: 43.316/2025

Assunto; Laudo de Avaliagéo de Imével Urbano

Os membros desta Comissdo, nomeados pela Portaria n° 13.280, de 17 de junho de
2025, PA n® 23.980/2025, tém a fung&o de avaliar iméveis urbanos, para atendimento

a Secretaria solicitante.

OBJETIVO

Identificar o valor do imével para fins de elaboracdo de minuta de lei complementar

para doagéo de terreno ao Fundo de Arrendamento Residencial — FAR,

Base legal e técnica:

» NBR 14.653 (Partes 1 e 2 — Avaliagéo de bens e iméveis urbanos)
» IBAPE (VEIU - 2019)

A area a ser avaliada ndo possui edificacdo. Trata-se de terreno denominado “Area
Institucional” objeto da matricula n® 81.188, com area de 14.889,99m? (quatorze mil
oitocentos e oitenta e nove virgula noventa e nove metros quadrados), localizado na

Av. Projetada, Vila Romana, Braganca Paulista - SP.

Avenida Antbnio Pires Pimentel, n°. 2015 ~ Centro — CEP; 12914-900 - Braganca Paulista. — SP,
Telefone: (11) 4034-7100
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comisséo Permanente de Avaliacédo de Imodveis

AREA VERDE
IR

AREA MNETITUCIONAL

Y g s

A presente avaliag8o esta fundamentada nas disposicdes da Norma Técnica ABNT

NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, em suas Partes 1 — Procedimentos Gerais, e Parte
2 — Imoveis Urbanos.

Foto aérea do terreno (Google Farth)

A analise baseia-se na documentagéo apresentada, presumindo-se que os dados
estao corretos e que o imovel se encontra regularizado junto aos 6rgéos publicos
competentes, tais como Prefeitura e Oficial de Registro de Iméveis,

Ressalta-se, contudo, que ndo foram realizadas diligéncias especificas para

verificagdo da veracidade ou autenticidade dos documentos fornecidos, tampouco

Avenida Antonio Pires Pimentel, n°. 2015 — Centro — CEP: 12914-800 - Braganca Paulista. ~ SP,
Telefone: {11) 4034-7100

Pagina: 12
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissao Permanente de Avaliacéo de Imdveis

quanto & identificacao do legitimo proprietario. Dessa forma, este Laudo ndo constitui

reconhecimento ou validacéo de direito de propriedade sobre o bem avaliado.

1.1 PROPRIETARIO

A area a ser avaliada é de propriedade do Municipio de Braganga Paulista.

1.2 TERRENO

« N&o possui Area de Preservacéo Permanente (APP).

+ Atopografia do terreno apresenta um declive transversal de aproximadamente 10%
de inclinacio.

« O terreno encontra-se fora de Area de Preservacdo Permanente (app), sem
interferéncias ambientais.

* Imagem do Mapa Ambiental de Braganga Paulista (em vermelho):

Bl Arnbionied e Do s Vet

Legonds

Agess Pabiicas

Ring @ Cdrragos

APP de Lagas, Ries & Nascentes

o

1.3 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Abaixo estéo apresentadas as principais caracteristicas do imovel em avaliacao.

o Area: 14.889 99 m?
« Matricula: n° 81.188

Avenida Antdnio Pires Pimentel, n®. 2015 — Centro - CEP: 12814-800 - Braganca Paulista. - SP.
Telefone: (11) 4034-7100

Pagina: 13
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imoveis

@

Topografia: declive transversal 10%
» Tipo de Solo: seco

= Testada principal: 51,61 m

A area em questdo estd provida da seguinte infraestrutura:
v Abastecimento de agua,

Pavimentagéo asfaltica,

Guias e sarjetas,

Energia elétrica,

Rede de distribuigdo, rede de coleta dguas pluviais,

lluminagao publica,

Rede de telecomunicagdes, arborizacéo,

Coleta de lixo,

Placas de sinalizacdo de transito.

NN N VSRS

Equipamentos comunitarios na regi@o do imével avaliando: escolas, areas de

lazer, unidades de salide, transporte coletivo etc.

Predominantemente residencial, com presensa de alguns lotes de uso misto.

Conforme o disposto na Lei Complementar n® 893/2020, Plano Diretor, e da Lei
Complementar n® 556/2007, Codigo de Urbanismo, o terreno objeto da presente

avaliagdo apresenta o seguinte zoneamento:

Macrozona Urbana (MZU) / Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1) / Zona
Especial 8 (ZE8)

Avenida Antdnio Pires Pimentel, n°. 2015 — Ceniro — CEP: 12914-900 - Braganca Paulista, — SP.
Telefone: (11) 4034-7100

Pagina: 14
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissao Permanente de Avaliacéo de Imoveis

MACROZONEAMENTO: Macrozona Urbana
(MZU)

DESCRIGCAO: Integra o perimetro urbano, que corresponde 3 por¢do
urbanizada do territério e mais propicia pata abrigar os usos e atividades
urbanos, apresenta grande diversidade de padrbes de uso e ocupacio do
solo e padrdes diferenciados de urbanizacdo, além da drea destinada &
expansdo urbana.

{7 PERIMETRO MUNICTPAL

@& AREA ANALISADA

Zona Especial de Protegdo Ambientat:
A area ndo incide sobre ZEPAM

Zona Especial de Preservacdo Cultural:
A A &rea ndo incide sobre ZEPEC

| ZEPEC 1 - REGIAQ CENTRAL S zeram
| ZEPEC 2 - GUARIPOCABA {73 PERIMETRO MUNICIPAL
EPEC 3 - REGIAD DA SERRINHA & AREA ANALISADA

DESCRICAOD: Embora esteja inserido na ZDU 1, o loteamento possui
zoneamento especifico definido em seu processo de aprovacio,
devendo, portanto, ser seguida o zoneamento aprovado.

& AREA ANALISADA
1 PERIMETRO MUNICIPAL
by 1

Avenida Antbnio Pires Pimentel, n®, 2015 — Centro — CEP: 12914-900 - Braganca Paulista. — SP.
Telefone: (11) 4034-7100
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
Comissao Permanente de Avaliacéo de Imdveis

e

Zoneamento da aprovacgéo do loteamento

L3

Classificacao Coeficiente Urbanistico: 4
Area Minima do Lote (m?): 250
Taxa de Ocupagao Basica Total (%): 70

&

&

®

Coeficiente de Aproveitamento: 1.5

Taxa de Impermeabilizagdo Maxima Total (%):

L3

Gabarito de Altura (n° de pavimentos acima do solo): 4

Testada Minima: 10

e

Recuo Minimo Frontal: 0

Recuo Minimo Lateral (Direito): Conforme Cédigo Sanitério Estadual

Recuo Minimo Lateral (Esquerdo): Conforme Cédigo Sanitario Estadual

L]

Permissbes de Uso: Edificios e espagos publicos de esportes, recreacéo, lazer,
areas verdes, areas de preservacdo, equipamentos urbanos, equipamentos
comunitarios, cemitérios, igrejas, cinemas, teatros, entidades beneficentes,

associacodes e similares.

Avenida Antonio Pires Pimentel, n°. 2015 — Centro — CEP: 12914-900 - Braganca Paulista. ~ SP.
Telefone: (11) 4034-7100
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comisséo Permanente de Avaliagdo de Imoveis

Acesso | e

Circulagdo | = OBSERVAGAO: NAO SE APLICAM

Sinalizagdo | meeeemeeeeee as restricbes a Acessibilidade
— Universal prevista na NBR 9050 /

Sanitario PNE | e 2020 - por se tratar de terreno sem

Acessorios 00| ceeeeecemee edificagéo

Estacionamento | —eeeeeeeens

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme
estabelecido pela ABNT NBR 14.653-2: Avaliacdo de Imodveis Urbanos, e pelas

diretrizes do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia.

Esse método consiste na identificagdo do valor de mercado do bem avaliando por
meio da analise e tratamento técnico dos atributos que influenciam a formacdo de seu
valor, considerando a tendéncia de mercado observada na localidade e na data de

referéncia da avaliacéo.

Para tanto, foram coletadas amostras de imbveis com caracteristicas fisicas e
locacionais semelhantes ao imodvel objeto deste laudo. As informacées utilizadas
referem-se a ofertas de mercado obtidas em plataformas publicas e sites de
imobiliarias da cidade de Braganga Paulista. As amostras passaram por processo de
selecdo e homogeneizagao, visando garantir a representatividade e confiabilidade dos

dados.

O meétodo é tecnicamente aceito e amplamente utilizado para fins de avaliacdo de

imoveis urbanos.

Avenida Antonio Pires Pimentel, n®. 2015 — Centro — CEP: 12814-900 - Braganca Paulista. — SP.
Telefone: (11) 4034-7100
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5 :g PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
g Comisséo Permanente de Avaliacéo de Imoveis

Foram inicialmente selecionadas 7 (sete) amostras de imoveis, todas consideradas
aptas para compor a amostra final utilizada na avaliacdo. As amostras selecionadas
referem-se a terrenos urbanos de uso misto, com caracteristicas similares as do
imovel objeto deste laudo, conforme demonstrado na tabela de calculo em anexo,

parte integrante deste documento.

A pesquisa foi conduzida com base em informacdes coletadas no mercado imobiliario
local — Municipio de Braganca Paulista — utilizando-se diversas fontes de consulta
que pudessem contribuir para o esclarecimento de aspectos relevantes a valoragéo
do imével. O objetivo foi aumentar a confiabilidade dos dados de mercado utilizados,

assegurando maior precisdo e representatividade nos resultados obtidos.

6.1 AVALIACAOD

Atraves do “Método Comparativo de Dados de Mercado” para comparar as
similaridades dos iméveis analisados, com tratamento técnico dos dados através do
saneamento e homogeneizacdo das amostras, aplicando os fatores determinados
para o calculo, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, parte

1: Procedimentos Gerais e parte 2: Avaliacdo de bens.

A planilha do tratamento de dados, contendo os valores saneados e calculados das

amostras segue anexa.

6.2 METODOLOGIA

Lote Misto: residencial, comercial e industrial
Area do terreno: 14.889,99 m?

Testada avaliando: 51,61 m

Numero de testada: 1

Topografia do terreno: Declive transversal 10%

LA A A A&

Terreno NAO possui Area de Preservacio Permanente (APP)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissao Permanente de Avaliacéo de Imoveis

VALOR DO TERRENO:

Vi= (Acx Vi)

Vt = valor do terreno

A= Area total do terreno = 14.889,99 m?

Vut = Valor em Reais por metro quadrado de area de terreno= R$ 351,17/m?, de acordo
com o saneamento e homogeneizacdo das amostras e memorial de célculo na tabela
anexo 1, para terreno urbanizado com obras de infraestrutura urbana (guias / sarjetas
/ drenagem / pavimentacdo asfaltica / agua / esgotos / iluminagdo publica
/acessibilidade / paisagismo).

Vi= (At x Vut)

Vi= (14.889,99 m? x R$ 351,17/m?) = R$ 5.228.917,79

Ajuste em até 1,00% do valor estimado > R$ 5.230.000,00

CONSIDERACOES E PONDERACOES FINAIS

A presente avaliacdo foi realizada considerando que toda a documentacéo técnica
referente ao imovel se encontra devidamente regularizada e aprovada junto a
Prefeitura Municipal, ao Oficial de Registro de Iméveis, bem como aos demais drgéos

publicos pertinentes ao objeto em questao.

Ressalta-se que a analise e conferéncia dos referidos documentos, assim como a
verificagdo de eventuais pendéncias ou irregularidades de natureza juridica ou
administrativa, s@o de responsabilidade do setor juridico da Prefeitura, ao qual
compete a devida instrugéo do processo de formalizacdo administrativa.

11
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¥ g gg PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
7 Comissao Permanente de Avaliagédo de Imoveis

ANEXOS
Planitha de tratamento de dados

Ficha cadastral

ENCERRAMENTO

O presente laudo é composto por 13 (treze) paginas digitadas em uma s6 face, além
de tabela de calculo anexa, assinada pelos membros que compdem esta Comissdo

Avaliadora, que se responsabilizam pelas informacdes e valores aqui apresentados.

Documerto assinado digitalinente
oot ADRIANO BERNARDO DAS CHAGAS
L Datar 0471272025 15:12:28-0300
Verifique em htips:/ fvalidar.it.gov.by

g

Eng® Adriano Bernardo das Chagas
Membro comissdo de avaliagdo — SMO/DIOP.

Documernito assinado digitatmente

# ANDRE MONTEIRO
Dala: 02412720286 10:07:22-0300
verifique em hitps:/ fvalidar.iti.gov.br

Eng® André Monteiro.
Membro comissao de avaliacdo — SMO/DIOP.

Documento assinado digitatmente
s NELSON KENJI REIS OKAMOTO
¥ Dala:02/12/2025 10:46:54-0300
Verifique em hips://validar.it.gov.br

Eng® Nelson Kenji Reis Okamoto
Membro comisséo de avaliacdo — SMO/DIOP,

(Continua)

(Continuagéo Laudo PA n° 43.316/2025)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

Comisséo Permanente de Avaliagéo de Imoveis

Assinado digitalmente por

J E S S I CA éi?_alg§02405521 65808
SALM ASO :4—‘15(325;;;}030” o autor deste

Lc?ca!izagéo: Braganga Paulista
0552165808502
-03'00°
Arq. e Urb. Jéssica Salmaso
Presidente da comisséo de avaliagdo — SMP/DIPLAN

Documento assinado digitalmente
2 CECILIA MARTING MOLINA
T Datal 04/12/2025 16:76:30-0300
Verifique ems https:/ fvalidar.iti.gov.br

Arg. e Urb. Cecilia Martins Molina
Membro comisséo de avaliagdo — SMP/DIPLAN

VlLMA Assinado de forma

digital por VILMA

MARIA MARIA
ARRUDA: 10 a76 /4%

789488876 030157 30

Vilma Maria Arruda
Membro comiss8o de avaliagdo - SMP/DIPA

Avenida Anténio Pires Pimentel, n®. 2015 — Centro — CEP: 12814-900 - Braganca Paulista. — SP.

Telefone: (11) 4034-7100
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissao Permanente de Avaliagéo de Imdveis

LAUDO DE ﬁ?&m{}Aﬂ ESTIMATIVO DE AREA DE TERRENO

TABELADE iﬁiﬁﬂé_{} DO VALOR POR W DE TERRENG PARA ﬁ?ﬁii&{;&{}
Grupo 11 - 42 Zona Incorporacoes Padrao Popular

: AREA TNSTITUCIONAL 1 : AREA TOTAI

Uta - 81.188

L DE 14.889,99 M2 - COM FRENTE PARA AVENIDA PROJETADA - BAIRRO VILA ROMANA - BRAGANCA PAULISTA - SP -

Fater oferta mercado
rrene avaliande Fator testads "CF
Tesiads avaliando médin Falor érea
Testads referéncia (F Fator profundidade "Cp”
Profundidade referéncia Pmax Fator Topografia "F
rofundidade referénoia Proin. Fator frente miltiplas
Profundidade equivaienie Fator consisiéncia terrencigeciogia
Fator complementar Fator smbienteh Aplcar falor 33
Fator céleuls invasdo de drea i ne valer final do terrens .
s ARERS ; o %ﬁm b z«é INTERVALD | FATGR | WALOR RS | SANEAMENTD MROITRAS
WY ALRTRA LOCALIBNRRT S CAERCIML Re i m® -
AMOETHAS 1w 5 CFF g Fﬁﬁt&ﬁ@%@@iﬁﬁmf}é*ﬁ%
, RS 456,52| RS 24582
1 ardim Palmeiras 401658 REY RS 448,14 & RE40323 ok 302.3 ’
gy " =Rz p Py A g oa -
2 Curitibancs 25177 RE1 RS 485,68 235z RS 437 1 ok 25 2427 10 Y
oW g
3 Guaripocaba S.833.0C] RE R2 220,78 g % § RE 22871 ok REZ28.71 ok
A N N
4 (Guaripoosba 280400 RE1 RS 354 88 e oy RR 31248 ok B8 31840 ok
=9 gy P -
s Cuaripocaba 2.38400] RE&1 RE300.24 g § g RE 27021 ak. RS 27021 ok
g Penha 4337.00; RE2 RE 500,28 ’g H = RE 45034 ok RE 1 ok
oy R = ; = - )
7 Chacaras Fernfis Dis 9.33800] REZ RE 32127 E e 8 @ RE 22214 ok R3 288 14 ok
3 5o 2@
= o s =
5 2 S
4 = o
-2
19 EF &
% "o
11 e
2 ED
2 =8 =
. el
3 BEE
g )
MEDIA o
Lmosiras coleladas em site de Imobiidrias de Braganca Paviisia-SF Jan MEDIA
VALOR FINAL ESTIMATIVO DO TERRENO |RS 5.220.917.79
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA.,

NAO TEM VALOR DE CERTIDAO DATA DA EMISSAO: 28/11/2025

FICHA CADASTRO IMOBILIARIO

Inscricdo: 1.00.00.50.0018.0001.00.00

Caodigo do Imbvel: 455308 Matricula: M-81.188 Status: Ative

ENDERECO DE LOCALIZACAO

Logradouro: AV, PROJETADA / UB. NQ:_ 0
Complemento:  AREA INSTITUCIONAL 1 Bairro:  UBERABA - VILA ROMANA
CEP: 12800-000 Quadra: 00018 Lote:  AREA Loteamento:
INST. 1

ENDEREGCO DE CORRESPONDENCIA
Logradouro: AV. Anténio Pires Pimentel Ne 2015
Complemento: Bairro:  Centro
Municipio:  BRAGANCA PAULISTA UF:. 8P CEP: 12914900

PROPRIETARIO/COMPROMISSARIO/POSSUIDOR

Proprietario, MUNICIPIO DE BRAGANGCA PAULISTA, Documento: 46.352.746/0001-65

INFORMACOES SOBRE O TERRENO

Area M2 Qcupacido Patriménio Imposto Taxas Frentes Utifizagao
14.889,99 1 - Néa Edificado 1- PARTICULAR 2 - lsento 2 - {sento 1 - Uma Frente 1 - Terreno Vago
fMuro Finalidade Passeio Arvore Formato Topografia Pedologia
1 - 8im 1 - Sim R - Sem Registro 2 - lrregular

Vir M2 Terreno Vir Venal Terreno Vir Venal Const, Vir Venal Total  Tombamento Decreto

416.2700 3.397.386,14 0,00 3.397.386,14 1 - Néo

TESTADAS
Nome Testada Medida Logradouro
1 - PRINCIPAL 51,61 PROJETADA / UB,
Soma das Testadas: 51,61
CONSTRUCAD

Tipo Construcio Categoria Uso L.oc. Vertical Vir M? Ano

Total Area Constr.:

0,00

HISTORICO E IDENTIFICADORES AUXILIARES

Data

Descrigdo

14/06/2013 - P-2402/12: CADASTRADOC IMOVEL - PFC
17/06/2013 - P-2402/12: ACERTO TESTADA - PFC

17/66/2013 -

18/01/2022 - PADRONIZAGAQ DE MATRICULAS.

03/06/2013 - 1000050001800010000

02/08/2012 - P-2402/12

02/08/2012 - P-18239/12

24/07/2025 - ALTERADO NUMERO DE MATRICULA DE 73.310 (AREA MAIOR) PARA M-81.188
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissdo de Avaliacido de Imdveis

AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

AREA INSTITUCIONAL

RUA MONS. LELIO ZAPPA DANTAS - JARDIM VISTA ALEGRE —
BRAGANGA PAULISTA — SP.

Avenida Antonio Pires Pimentel, n®. 2015 — Centro — CEP: 128914-900 - Braganca Paulista. — SP,
Telefone: (11) 4034-7100
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissdo de Avaliacdo de Imoveis

RESUMO

Os elementos de mercado utilizados na pesquisa, bem como os pardmetros e
procedimentos adotados para o tratamento e homogeneizacao dos dados, encontram-
se detalhados nos anexos deste laudo, em conformidade com as diretrizes

estabelecidas pelas Normas da ABNT NBR 14.653 e pelas orientacdes do IBAPE,

Com base nesse tratamento técnico, obteve-se os seguintes valores de referéncia

para o bem avaliando:

AREA DO TOTAL DO TERRENO AVALIADO = 9.548.03 m?

g VALOR M? DO TERRENO CALCULADO = R$ 351.17/m?

Pagina: 25
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
Comissdo de Avaliacéo de Imoveis

Bragancga Paulista, 28 de novembro de 2025.

Para: Secretaria Municipal de Habitacdo

De: Comissao Permanente de Avaliagdo de Iméveis
PA N°: 43.316/2025

Assunto: Laudo de Avaliagédo de Imével Urbano.

Os membros desta Comissado, nomeados pela Portaria n° 13.280 de 17 de junho de
2025, PA n® 23.980/2025, tém a fungdo de avaliar imoveis urbanos, para atendimento

a Secretaria solicitante.
OBJETIVO

Identificar o valor do imével para fins de elaboragéo de minuta de lei complementar

para doagdo de terreno ao Fundo de Arrendamento Residencial - FAR.

Base legal e técnica:

¢ NBR 14.653 (Partes 1 e 2 — Avaliagdo de bens e iméveis urbanos)
» IBAPE (VEIU - 2019)

A area a ser avaliada ndo possui edificagio. Trata-se do terreno denominado "drea
Institucional” objeto da matricula n° 59.407, com area de 9.548,03 m? (nove mil
quinhentos e quarenta e oito virgula zero trés metros quadrados), localizado na Rua

Monsenhor Lélio Zappa Dantas, Jardim Vista Alegre, Braganca Paulista - SP.

Avenida Antonio Pires Pimentel, n°. 2015 ~ Centro — CEP: 12914-900 - Braganca Paulista, — SP.
Telefone: (11) 4034-7100
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comisséo de Avaliacdo de Imoveis

A presente avaliag8o esta fundamentada nas disposices da Norma Técnica ABNT
NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, em suas Partes 1 — Procedimentos Gerais, e Parte
2 — Imoveis Urbanos.

Folo adrea do terreno (Google Farth)

Avenida Antbnio Pires Pimentel, n°. 2015 — Centro - CEP: 12914-800 - Braganca Paulista, — SP,
Telefone: (11) 4034-7100



Teletura Muhicipal de Braganca Paulista - Processo: 43316/2025 - Anexado em D8/12/2025 14:31:27

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissao de Avaliacdo de Imdveis

A andlise baseia-se na documentagdo apresentada, presumindo-se que os dados
estdo corretos e que o imével se encontra regularizado junto aos 6rgdos publicos

competentes, tais como Prefeitura e Cartorio de Registro de Iméveis.

Ressalta-se, contudo, que ndo foram realizadas diligéncias especificas para
verificagdo da veracidade ou autenticidade dos documentos fornecidos, tampouco
quanto a identificacéo do legitimo proprietario. Dessa forma, este Laudo ndo constitui

reconhecimento ou validacdo de direito de propriedade sobre o bem avaliado.

1.1 PROPRIETARIO DO IMOVEL
A area a ser avaliada é de propriedade do MUNICIPIO DE BRAGANGCA PAULISTA.,

1.2 TERRENO

» Nao possui Area de Preservacdo Permanente (APP).

* A topografia do terreno apresenta um declive transversal de aproximadamente 8%
de inclinacgao.

« O terreno encontra-se fora de Area de Preservagdo Permanente (app), sem

interferéncias ambientais.

¢ Imagem do Mapa Ambiental de Braganga Paulista (em vermelho):
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissédo de Avaliacao de Imoveis

1.3 — CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Abaixo estédo apresentadas as principais caracteristicas do imdvel em avaliacao.
Area: 9.548,03 m?

Matricula: n° 59.407

Topografia: declive 8%

®

L]

Tipo de Solo: seco

Testada principal: 143,63 m

A érea em questdo estéd provida da seguinte infraestrutura;

v

R S SRR

Acesso a servigos comunitarios como abastecimento de agua,
Pavimentacao asfaltica,

Guias e sarjetas,

Energia elétrica,

Rede de distribuigdo, rede de coleta aguas pluviais,
lluminagao publica,

Rede de telecomunicagbes, arborizacéo,

Coleta de lixo,

Placas de sinalizacéo de transito.

Equipamentos comunitarios na regido do imovel avaliando: escolas, areas de

lazer, unidades de saude, transporte coletivo etc.

Predominantemente residencial.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

Comissao de Avaliagdo de Imoveis

Conforme o disposto na Lei Complementar n® 893/2020, Plano Diretor, e da Lei

Complementar n® 556/2007, Codigo de Urbanismo, o terreno objeto da presente

avaliagdo apresenta o seguinte zoneamento;

Macrozona Urbana (MZU) / Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1) / Z4R1

MACROZONEAMENTO: Macrozona Urbana
(MZU)

DESCRICAO: Integra o perimetro urbano, que corresponde a porgio
urbanizada do territério e mais propicia para abrigar os usos e atividades
urbanos, apresenta grande diversidade de padrBes de uso e ocupacio do
solo e padrdes diferenciados de urbanizacio, além da area destinada &
expansdo urbana.

[ A PERIMETRO MUNICIPAL

i imer @ AREA ANALISADA

EPEC 2 - GUARIPOCABA

© AREA ANALISADA
{73 PERIMETRO MUNICIPAL

EPEC 1 - REGIAO CENTRAL

Zona Especial de Protecio Ambiental;
A area ndo incide sobre ZEPAM

Zona Especial de Preservagdo Cultural:
A & area ndo incide sobre ZEPEC

L ZEPAM
FF PERIMETRO MUNICIPAIL

& AREA ANALISADA

ZONEAMENTO: ZDU 1

DESCRICAO: Corresponde parcialmente & 4rea de abrangéncia do
Codigo de Urbanismo (Lei Complementar rn 556/2007) no perimetro
definido como ZRU 1. Os parmetros de uso e ocupaciio do solo sio
definidos pela citada Let Complementar e deverSo ser considerados
em processos de gestdo de territério, com exceqdo do Coeficiente de
Aproveitamento, conforme definido no Anexo 11 - Quadro 1.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissédo de Avaliacdo de Imoveis

» Area Minima do Lote (m?): 250,00

» Taxa de Ocupacgao Basica Total (%) : 70

* Coeficiente de Aproveitamento: 1.5

 Taxa de Impermeabilizacdo Maxima Total (%): 90

» Gabarito de Altura: 4 pavimentos

« Testada Minima (m): 10

* Recuo Minimo Frontal (m): 0

* Recuo Minimo Lateral Direito (m): Conforme Codigo Sanitario Estadual

* Recuo Minimo Lateral Esquerdo (m): Conforme Codigo Sanitério Estadual

» Permissdes de Uso: Residéncia Unifamiliar e suas construgées complementares.

Avenida Antbnio Pires Pimentel, n°. 2015 — Centro — CEP: 12914-800 - Braganca Paulista. — SP,
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
Comissao de Avaliacao de Imoéveis

Acesso 0000 | ceeeecmm—
Circulagdio | —eeemmmmeme ) )

. OBSERVACAQ: NAO SE APLICAM as
Sinalizagdo | - restricbes a Acessibilidade Universal

Sanitaric PNE | —eeeecommooe prevista na NBR 9050 / 2020 — por se tratar
de terreno sem edificagéo

Acessorios | ceeemeeememee

Estacionamento | ——eeeememeaee

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme
estabelecido pela ABNT NBR 14.653-2: Avaliagdo de Iméveis Urbanos, e pelas
diretrizes do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Esse meétodo consiste na identificacéo do valor de mercado do bem avaliando por
meio da analise e tratamento técnico dos atributos que influenciam a formaczo de seu
valor, considerando a tendéncia de mercado observada na localidade e na data de

referéncia da avaliacio.

Para tanto, foram coletadas amostras de iméveis com caracteristicas fisicas e
locacionais semelhantes ao imovel objeto deste laudo. As informactes utilizadas
referem-se a ofertas de mercado obtidas em plataformas publicas e sites de
imobiliarias da cidade de Braganga Paulista. As amostras passaram por processo de
selec@o e homogeneizacdo, visando garantir a representatividade e confiabilidade dos

dados.

O meétodo é tecnicamente aceito e amplamente utilizado para fins de avaliacdo de

imoveis urbanos.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGCA PAULISTA
Comissdo de Avaliacdo de Imoveis

Foram inicialmente selecionadas 7 (sete) amostras de imoveis, todas consideradas
aptas para compor a amostra final utilizada na avaliacdo. As amostras selecionadas
referem-se a terrenos urbanos de uso misto, com caracteristicas similares as do
imovel objeto deste laudo, conforme demonstrado na tabela de calculo em anexo,

parte integrante deste documento.

A pesquisa foi conduzida com base em informacdes coletadas no mercado imobiliario
local — municipio de Braganca Paulista — utilizando-se diversas fontes de consulta
que pudessem contribuir para o esclarecimento de aspectos relevantes & valoragéo
do imovel. O objetivo foi aumentar a confiabilidade dos dados de mercado utilizados,

assegurando maior precisdo e representatividade nos resultados obtidos.

6.1 AVALIAGAO

Através do “Método Comparativo de Dados de Mercado” para comparar as
similaridades dos imdveis analisados, com tratamento técnico dos dados através do
saneamento e homogeneizagéo das amostras, aplicando os fatores determinados
para o calculo, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, parte

1: Procedimentos Gerais e parte 2: Avaliagéo de bens.

A planilha do tratamento de dados, contendo os valores saneados e calculados das

amostras, segue em anexo.

6.2 METODOLOGIA

v Lote Misto: residencial, comercial e industrial
Area do terreno: 9.548,03 m?

Testada avaliando: 143,63 m

Numero de testada: 1

Topografia do terreno: Declive 8%

SRR

Terreno NAO possui Area de Preservagio Permanente (APP)

‘ 10
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissao de Avaliacdo de Imdveis

VALOR DO TERRENO:

Vi= (Arx Vi)

Vt = valor do terreno

A= Area total do terreno= 9.548,03 m?

Vut = Valor em Reais por metro quadrado de area de terreno= R$ 351,17/m?, de acordo
com o saneamento e homogeneizacéo das amostras e memorial de calculo na tabela
anexo 1, para terreno urbanizado com obras de infraestrutura urbana (guias / sarjetas
/ drenagem / pavimentacdo asfaltica / agua / esgotos / iluminagdo publica /

acessibilidade / paisagismo).

Vi= (At x Vut)
Vi= (9.548,03 m? x R$ 351,17/m?) = R$ 3.352.981,70
Ajuste em até 1,00% do valor estimado > R$ 3.360.000,00

CONSIDERAGCOES E PONDERAGOES FINAIS

A presente avaliagédo foi realizada considerando que toda a documentagdo técnica
referente ao imovel se encontra devidamente regularizada e aprovada junto a
Prefeitura Municipal, ao Oficial de Registro de Iméveis, bem como aos demais 6rgéos

publicos pertinentes ao objeto em questéo.

Ressalta-se que a analise e conferéncia dos referidos documentos, assim como a
verificacdo de eventuais pendéncias ou irregularidades de natureza juridica ou
administrativa, sdo de responsabilidade do setor juridico da Prefeitura, ao qual

compete a devida instrugéo do processo de formalizagdo administrativa.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissao de Avaliagdo de Imoveis

ENCERRAMENTO

O presente laudo € composto por 12 (doze) paginas digitadas em uma s6 face, além
de tabela de calculo em anexo, sendo a Ultima via assinada pelos membros que
compdem esta Comisséo Avaliadora, que se responsabilizam pelas informacdes e

valores aqui apresentados.

Documento assinado digitatmente

2 ADRIANO BERNARDO DAS CHAGAS

© Datar 04/12/2026 15:13:33-0300
verifique em hitps:i/vatidar.iti. gov.br

Eng® Adriano Bernardo das Chagas
Membro comiss&o de avaliagdo — SMO/DIOP.

Documento assinado digitalinente

%E ANDRE MONTEIRO
S Datar 0271272025 10:07:72-0300
Verifique e https:/ fvalidar itigov.br

g

Eng® André Monteiro.
Membro comisséo de avaliacdo — SMO/DIOP.

Documento assinado digitalinente

% # NELSON KEMJ REIS OKAMOTO
T Data: 02/12/2025 10:48:08-0300
Verifique em hitps://validar.iti.gov.by

Eng® Nelson Kenji Reis Okamoto
Membro comissao de avaliagdo — SMO/DIOP.
Assinado digitalmante por
JESSICA Sifomanm,
SALMASO 4imimans™

Localizagfio: Braganga Paufista

-0300°
Arg. e Urb. Jéssica Salmaso
Presidente da comisséo de avaliacdo ~ SMP/DIPLAN

Documento assinado digitatmente
w500 CECILIAMARTINS MOLINA
" Datai 047122025 16:26:30-0300
Verifigue em hitps:/ vatidar.it.gov.br

Arqg. e Urb. Cecilia Martins Molina
Membro comissdo de avaliacdo — SMP/DIPLAN

VILMA MARIA jinadode forms
ARRU DA ] 07 r’?f?&gA 10789488876
89488876 Dados: 2025,12.05

Vilma Maria Arruda
Membro comissdo de avaliagcdo — SMP/DIPA
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Comissao Permanente de Avaliacdo de Imdéveis

%&ﬁm Qf &?ﬁm%ﬁ ESTIMATIVO DE AREA DE ?ERRE&@

VALOR POR M DE TERRENO PARA AVALIACAD

Grupo }} 43 IJona IRmm@ra(;Ges F‘a&m@ Popular

IMOVEL @ AREA
MATRICULA - 81,

1: AREA TOTAL DE 14.889,99 M2 - COM FRENTE PARA AVENIDA PROJETADA - BAIRRO VILA ROMANA - BRAGANCA PAULISTA - SP -

Ares do terrens avalisnde

F.F Tegrrenc avaliando

Testsds avsliande meédio (Fpi

Tesiada referéncis (Fry

Profundivade referdncia Pmdx.

ZPcondigBo (P <P, 2Pe=P. 2) = {p = (PmiPevp

fundidade referénoia Pmin.

Fator frente miltiplss

Pro
Profundidade eguivaisnie

Fator consisténcis terrenc/geciogia

Fator complementsr

Fator ambientsh Aplicar fater 0.3

LPe <P = Cp=(P. Py

Fator célouic invasdo de dres

110 yazsr final do terreno L= 3w 40 G0 = 120.00m

; ; ARERS ‘ N wd TERVALG | paToR | VILORRE SANERMENTO ABOSTRAS | anCITRAS | SHNEMNENTD BMOSTRAS
NOARDSIRA]  LOCALIBAIRRO B COMERCIL e E . , .
AWGETRAS i < FUOH FISCHL HOMDGENEIZADY) g VALIDRS
. R$ 456,52| RS 2458
1 Jardim Palmeiras 4018587 RE1800.000.00] RS 44814 S8, RS 403 32 ok RE ;
2 Curitibanss 2851771 RS 1.388000.00 RS 483 26 § g 85 437,10 ak B3 4371 ok
i & -
3 Gusripocaba £923.00] RS 1.900.000.00 RS 320,78 L g 2 BE 28271 ok RS 228 71 ok
4 Guaripocaba 3.804.00] RE 135000000 RE 354 88 2 & 5 RS 31840 ok R5 312,40 ok
Ao o
2 Guaripocabs 3384000 RE1.010.500.80 7% 300,24 g g% RS 270,21 ok RS 27021 ok
2 Penha 337.00) R3Z.170.000.00 RS 500,35 Py RS 450,31 ok RS 450,3¢ ok
7 Chscaras Ferniis Dis $.332.00] RS 3.000.000.000 RE32127 238 B3 28314 ok RS 28% 14 ok
2=
2 § % ToE
g s T3
10 gz &
12 &8 %’
R &‘ § %
MEDIA )
Amostras colstadss em site de imobilidrias de Braganca Faulista-5F: Janeire/ MEDIA e RS 351
VALOR FINAL ESTIMATIVO DO TERREND {RE5.208.917.79
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA.

NAO TEM VALOR DE CERTIDAO

DATA DA EMISSAO: 28/11/2025

FICHA CADASTRO IMOBILIARIO

inscrigdo: 1.00.00.78.0016.0010.00.00

Codigo do Imével: 443336

Matricula: M-58.407

Status: Ativeo

ENDERECO DE LOCALIZACAO

Logradouro: RUA MONSENHOR LELIO ZAPPA DANTAS N 0
Complemento:  AR.NST. 01 Bairro:  Jardim Vista Alegre
CEP: 12822-433 Quadra: Lote: Loteamento:
ENDERECO DE CORRESPONDENCIA
Logradouro: AV, Antdnio Pires Pimentel Ne 2015
Complemento: Bairro:  Centro
Municipio: BRAGANCA PAULISTA UF: 8P CEP:  12914-800
PROPRIETARIO/COMPROMISSARIO/POSSUIDOR
Proprietario, MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA, Documento: 46.352.746/0001-85
INFORMACOES SOBRE O TERRENOQ
Area M2 Qcupagéo Patriménio imposto Taxas Frentes Utilizagao
9.548,03 1 - Néo Edificado 5 - QUTROS 3 - Imune 3 - Imune 1 - Uma Frentle 1 - Terrenc Vago
Muro Finalidade Passeio Arvore Formato Topografia Pedologia
1 - Sim 1 - Sim R - Sem Registro 2 - lrregular
Vir M? Terreno Vir Venal Terreno Vir Venal Const. Vir Venal Total  Tombamento Decreto
309.9800 1.929.320,18 0,00 1.929.320,16
TESTADAS
Nome Testada Medida Logradouro
1 - PRINCIPAL 143,63 MONSENHOR LELIO ZAPPA DANTAS
Soma das Testadas: 143,63
CONSTHRUGCAQO
Tipo Construcédo Categoria Uso Loc. Vertical Vir 842 Ano

Total Area Constr.:

HISTORICO E IDENTIFICADORES AUXILIARES

Data Descrigio

18/02/2014 - MGMRODRIGUEST - ACERTO DO CEP.

23/10/2006 - P-1064/05

23/10/2006 - 1000078001600100000

24/07/2025 - ALTERADO NUMERO DE MATRICULA DE 59407/06 PARA M-59.407
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