
Prefeitura do Município de Bragança Paulista
Gabinete do Prefeito

Ofício CM- 51/2026

Bragança Paulista, 12de março de2026.

Ao Exmo. Sr.
SEBASTIAO ARNCh AMARAL
DD. Presidente da Câmara Municipalde Bragança Paulista

Prezado Senhor,

A par de meus cumprimentos, silvo-me do presente para
encaminhar a Vossa Excelência os Laudos de Avaliaçäo de Valor dos Terrenos
destinados à doação ao Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, os quais
seguem anexos, solicitando o devido entranhamento aos autos dos Processos
Legislativos que tramitam os Projetos de Lei Complementar no 0712026 e no

0812026, em conformidade com o disposto no parágrafo único do artigo 10 de
ambos os Projetos.

Sem outro motivo, reitero a Vossa Excelência e aos nobres Edis
dessa Colenda Câmara, minhas expressões da mais alta estima e distinta
consideração.

Atenciosamente,

EDMIR JOSE ABI CHEDfD Ç
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EDMIR CHEDID
Prefeito Municipal

Av. Antonio Pires Pimentel, n" 2015, Centro - CEP: 12.914-900 - Bragança Paulista - SP
Telefone: (l 1) 4034-7100

www.braganca.sp.gov.br / gahinete@braganca.sp. gov.br
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MAMO SMH N" 099/2025

Bragança Paulista, 17 de outubro de2025.

B R
ULI çn

De:
Para:

SMII - Secretaria Municipal de Habitação
SMO - Secretaria Municipal de Obras

Ref.: Laudo de Avaliaçâo de Valor de Terreno parri Doação ao Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR

Prezados Senhores,

A Secretaria Municipal de Habitação de Bragança Paulista - SMH, com sede
no Paço Municipal e representada neste ato por seu Secretário, Mateus Cn)2, vem, por
meio deste, solicitar a Comissão de Avaliação que infonne o valor das áreas
discriminadas a seguir, procedimento necessiirio para elabomçã,o da minuta de lei
complementar para doação de terreno:

o CH Tarquinio Tomazzeto:
o Endereço: Avenida sem Denominação antiga Avenida

Projetada, do loteamento "Vila Romana";
ö Matrícula; 81.188;
o Inscrição Municipal: 1.00.00.50.0018.0001.00.00
o Código: 455308

CH Tokio Kitami:
o Endereço: RuaMons. Lelio Zappa Dantas, SA[, do loteamento

"Jardim Vista Alegre";
o Matrícula: 59.407;
o Inscriçã,o Municipal: 1.00.00.78.0016.0010.00.00
o Código: 443336

Certos de contar com a habitual atenção e colaboração, renovamos nossos
votos de elevada estima e consideração.

Atenciosamente,

a

gFubr
Documento a!s¡nado digitâlmente

MATÊUS DEPAUI¡CRUZ
Data: 1711712025 17 i06:16-o3oo
Ver¡f ¡que em htlps://validar.iti.gov.br

Mateus Crtz
Secretário Municipal de Habitação

Página: 2
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Prefeitura do Município de Bragança Paulista
Secretaria Municipal de Habitação

A¡IEXO rr - CROQUT DO TERRENO
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PREFEmJRA DO ¡4UNrCiPrc DE BRAGATì|çA PAUUSIA
SECRETARTA MUNICIPAL DE PIÁNEJAMEM.ÍO
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REPUBIICÀ FFDERÁfIVÂ
DÓ BRASIT

LIVRO Fr3,

2013 81.188 o^r 0Tlou9brçlãllt.-

{!!ôVFJ-:-,'AREA IilSnTUC|ONAL,', situada na Avonlda Sem Dcnomln¡Cåo ¡nt¡g¡
Avenlda ProJet¡de, do loteamento "vlLA RoMANA", balno do uberaba, nasia cfdadJe
comarca_de 9laganga Paulista, Éstado de Såo paulo,.medindo de quem dá rua olha para o
tereno ?86,97m do lado ctireito confronlando com a Arsa verde 01-(um), 29s,31m sm r6te
do lado esquerdo c,onfrontando com os lotes da quadra 01 (um),-51,ï1m êm r€ta nos
fundoe confrontendo com a Arcociaçäo dos serv¡dores <ta compinhia Esladusl de casa¡
Populares (ASCEOAP), e nâ frente-61,61m em reta confiontaädo com a Avgnldâ g€m
Denornlnação onllga Avenlde Pro¡el¡dr. encerrando uma ároa dc l¿l.ggg,gemr lcatotzc
mll oitocentoc e oloûonta e nove vfrgula naventâ ê novo metrog qu¡dtrC'ost.

PROPRIETÁRþI MUN|CIHO DE BRAGANçA PAULISTA, COM EEdE NA P¡OfEItUrA
Munlcipal, situada nesta cldade, na Aven¡d€ Antonlo pires plmentel, 2010, cenlro, lnscr¡to
no CNPJ/MF sob nrlmero 46.352.740/000i€S..

Reor8rno G€R L

númsro 73.t10 - llvro númçro 2, datada de io de
Registro núme¡o 04, da mesma matrlculs, datado do

07 de

BEGISIRO ANTERTOR: Matrtcuta
dezembro de 2010: Do Loteamento:

Mltrl6¡b n

CNM: L2O329.2. 0081188-57

¡ob número sob número 188,828, ern
data de da agoslo de 2013, onde se obsErva a

aqui desøito. Nada se
2013. O Substltuto dod€vo ato. Paulista, 07 de outubro dE
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Prefeitura do Município de Bragança Paulista
Secreúaria Municþal de Habitação

Arl[EXO rr - CROQIII DO TERRENO

ffi

ffi URADO È,IUNT(ÍPIO DE ERAGAIÝçA'PAULISTA
SE{R,EÍARIA MU.NICIPÀL DE PI¡NE AI"|Ei*TO

FO{.}|A:

vl
I

US..TAÂTEGiRE3AEÐI}I
æ'1o7

ISABEÁ_-E PEÐßO

âtr¡oR:

Pág¡nâ:6
Av. Antonio Pires Pimentel no 2015 - CEP 1291+O0O - Bragança Paulista - SP



relertura Munrctpãt de Hraganæ PâulFta - Prcæso: 43316/2025 - Anexado em 11t11t202b 1 t:11148

iiEf!UfJIJCA FEIJEf H'IVA
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tllqvÊLi Ânel rrsrrn¡ctoHÃL ot (umf -no Lor€amonto defìofiiif¡sft sJARItm vrsÍA
ÂLEGRE", baino do uberaba, desla c¡dado I comaroa de Bragança peuilstà, quo isstm ce
9:"T".r.i lnicia-se no ponto de Alinharnento d¡ Rue oa (ryatro) e ó atargamcrilä da Erda
Municlpal: destð ponto ssgu€ 15,79m (quinze mètror s setentâ E noÝe øntfmetrot¡ em
9¡rvg com raio de 9,00m (nove metros) de frente para a Rua 04 (quatro); dal segruo ineþ3m
!cÞ!to 6 quarsnta e bås mebos s sessonta e ûås csnllmet¡oìi oe íirrt" prt, as Ruas
Projotadas 01 (um) s 04 (quatró); daí sogr¡s'go,53m (novenH metros a ciriq'üenta s trôs
centfinetros) corfrontando com a proprieoãde de Joäo'valle; daf sogf,Jq iôz,åwn (csnto e
ssEsentË e do¡s mstros 6 olnqûenla B novs c€ntimetros) confrontanø'com â proirtøaoc
Jârdim Alvorada, sendo 26,33m (vlnte e se¡s metros e trinta a três c€ntímouos) äm'ràta ààl
l€fl:tð a e¡g¡¡e¡ds g-ss.s5 lg2,o8rn (cerito o t¡nt o dols m€boc r o¡to'carìfiÍËiros)
tqmbém sm reta, daf deûeta a esguerda e segug 4,19m (quatro mctror I dezoiÉ
oenlímetros) ter¡bém sm reta; d€í_seg[¡a 1492m (clsz mebos e nòventa e do¡r c€nt¡m€tros]
de frante para o Alaçemgto-d!_Estrsde Munlciial, ató o ponto oe ïnicto de6ta descrlÉo,
oncarendo uma áree de 9.548,ülrn: (nove mil € quinhÊntos o qu€r€nta a oito vlrgula iøó
lrès melros quadr€dos).

EEqBlEIÁBtg filuNrc¡Pro DE BRAGAiTçA PAUL|STA, com sede na prefeirura
Municipal. situqda næta c¡dadg, na Avenida-Antonlo pireg plrnentel. 2ols, lrscrita no
CNPJ/TIIF gob número 4Ê.352.746/000i€S.-
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PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Gomissão Permanente de Avaliação de lmóveis

AVALIJAçÃ$ ÐÌH |IM|JOVHL IJJRBATg

Á,R,pßll[s$Tj'llTuJrglJoFt"lAtl-

AV. PROJETADA. VILA ROMANA

BRAGANçA PAULISTA - SP

Avenida Ar¡lônio Pires Pimentol, no. 2015 - Centþ - CÊP: 12914-900 - Bragança Paullstâ. - SP.
ïelefone: (1 1 ) 4034-.71 00

1
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PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAULISTA
Comissão Permanente de Avaliaçäo de lmóveis

RESUMO

Os elementos de mercado utilizados na pesquisa, bem como os parâmetros e
procedimentos adotados para o tratamento e homogeneização dos dados, encontram-
se detalhados nos anexos deste laudo, em conformidade com as diretrizes
estabelecidas pelas Normas da ABNT NBR 14.653 e pelas orientaçöes do IBAPE.

Com base nesse tratamento técnico, obteve-se os seguintes valores de referência
para o bem avaliando:

Avenida Anlônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CËP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP.
Telefone: (1 1) 4034-7100
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Para:

De:

PA NO:

Assunto:

PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão Permanente de Avaliaçäo de lmóveis

Bragança Paulista, 28 de novembro de 2025

Secretaria Municipal de Habitaçäo - SMH

Comissäo Permanente de Avaliação de lmóveis

43.316t2025

Laudo de Avaliação de lmóvel Urbano

Os membros desta Comissão, nomeados pela Portaria n" 13.280, de 17 de junho de

2025, PA n" 23.980/2025, têm a função de avatiar imóveis urbanos, para atendimento

à Secretaria solicitante.

OBJETIVO

ldentificar o valor do imóvel para fins de elaboração de minuta de lei complementar
para doação de terreno ao Fundo de Arrendamento Residencial - FAR.

Base legal e técnica:

. NBR 14.653 (Partes 1 e 2 - Avaliação de bens e imóveis urbanos)

. |BAPE (VE|U -2019)

1. OBIETO DA AVALIAçAO

Avenida Anlônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP; 12914-S00 - Bragança Paulista. - Sp
Telefone: (1 1 ) 4034-71 00

3

A área a ser avaliada não possui edificação. Trata-se de terreno denominado "Area

lnstitucional"objeto da matrícula no 81.188, com área de 14.889,99m2 (quatorze mil

oitocentos e oitenta e nove vírgula noventa e nove metros quadrados), localizado na

Av. Projetada, Vila Romana, Bragança Paulista - Sp.

Fàgina: 11
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ÿrxütùürP
nREFETTURA Do uu¡¡lclplo DE BRAGANçA pAULtsrA

Comissão Permanente de Avaliaçäo de lmóveis

A presente avaliação está fundamentada nas disposições da Norma Técnica ABNT

NBR 14.653 - Avaliação de Bens, em suas Partes 1 - Procedimentos Gerais, e Parte

2 - Imóveis Urbanos.

Foto øéreo do terreno (Google Eorth)

A análise baseia-se na documentação apresentada, presumindo-se que os dados

estão corretos e que o imóvel se encontra regularizado junto aos órgãos públicos

competentes, tais como Prefeitura e oficial de Registro de lmóveis,

Ressalta-se, contudo, que não foram realizadas diligências específicas para

verificação da veracidade ou autenticidade dos documentos fornecidos, tampouco

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP
Telefone: (1 1 ) 4034-7100

4

Página: 12
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M¡pô Àmbio{taf de Brêgonii Páulrstt

LogendÐ

PREFETTURA DO MUNrClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Gomissão Permanente de Avaliação de lmóveis

quanto à identificaçäo do legítimo proprietário. Dessa forma, este Laudo näo constitui

reconhecimento ou validação de direito de propriedade sobre o bem avaliado.

{.1 PROPruETÁRIO

A área a ser avaliada é de propriedade do Município de Bragança Paulista.

I.2 TERRENO

' Não possui Area de Preservação Pemanente (APP).

' A topografia do teneno apresenta um declive transversalde aproximadamente 10%

de inclinação.

' O terreno encontra-se fora de Área de Preservaçäo Permanente (app), sem

interferências ambientais.

. lmagem do Mapa Ambiental de Bragança Paulista (em vermelho):

f r-*,*
1r.."*'-,*"
þ*oe"u'
I r,"*,;.u<
I r*.**t.*.

Rs. C{regor

aæ ds hgoi, HG ê tàr6nG

b

1.3 CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL

Abaixo estão apresentadas as principais características do imóvel em avaliaçäo.

. Area:

' Matrícula:

14.889,99 m2

n' 81.188

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12514-900 - Bragança Paulista. - SP
Telefone: (1 1) 4034-71 00

Página: 13
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PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão Permanente de Avaliação de lmóveis

a Topografia: declive transversal 10olo

Tipo de Solo: seco

ïestada principal: 51,61 m

a

a

2. SERVTÇOS E TNFRAESTRUTURA

Macrozona Urbana (MZU) I Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1) t Zana
Especial I (ZEB)

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Gento - GEP: 12914-900 - Bragança Paulistra. - SP
Telefone: (1 I ) 4034-71 00

Þ

A área em questão está provida da seguinte infraestrutura:

J Abastecimento de água,

'/ Pavimentação asfáltica,

,/ Guias e sarjetas,

J Energia elétrica,

J Rede de distribuiçäo, rede de coleta águas pluviais,

J lluminaçäo pública,

J Rede de telecomunicações, arborizaçäo,

J Coleta de lixo,

J Placas de sinalização de trânsito.

I Equipamentos comunitários na região do imóvelavaliando: escolas, áreas de

lazer, unidades de saúde, transporte coletivo etc.

Predominantemente residencial, com presensa de alguns lotes de uso misto.

3. USO CARACTER¡STICO DA RËGIÃCI

Conforme o disposto na Lei Complementar no 893/2020, Plano Diretor, e da Lei

Complementar no 556/2007, Código de Urbanismo, o terreno objeto da presente

avaliação apresenta o seguinte zoneamento:

Pdginar 14

4. ZONEAMENTO URBANO
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PREFETTURA DO MUNtCfptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Gomissão Permanente de Avaliaçäo de lmóveis

MACROZONEATT4ENTO: Mac¡ozona Urbana
(l,lZU)
ofscnfçÃO: Integra o perfmetm urbano, que coftesponde å porçåo
urbänlz?da do teffl6rlo ë nais proÞic¡a Þarð äbrlqör os usos e auvldad€c
urbanosr apreËenta grande divenldade de padrõæ de uso e ocupado do
ælo e padÉes diÞrencidos de,qúanizàÉo, afém da área desünada à
o<pan9åo u¡bana,

Zona Ëspeclal de Proteção Ambienhl:
A árca não lnclde sobr€ ZEPAM

Zona Esp€elal de Presenação Ctrlturali
  árêâ não lnddè soÞrÊ TEPFC

I zepÊc I - nrcfio cerrnn-

tzEPEc¿.GuAR¡pocAEÂ

S ærec r - nnelÃo oA sERR¡NHA

fæenm
[ æniurrno:uutrcrert

a. ÁREAAT'¡AuSAoA

DESCn¡çAO': Embora estej¿ lrEerido na ZDU,I, o loteamento possul
zoneameRto espec,frm deffnldo ern seu processo de aprornçã0.
devendo,:portanh, ser segu¡do o zoneamento aprovado,

O Áne¡n¡¡usAD¡

f,]eair.rernouwrcner-

@zoul
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ffizou¡
lærr

Elzoe ¡
Iæu
EXuzn

7
Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-500 - Bragança Paulista. - SP

Telefone: (1 1 ) 4034-71 00

Páglna: 15
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PREFETTURA DO MUNtCfptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão Permanente de Avaliação de lmóveis

Zoneamento da aprovação do loteamento

. Classificação Coeficiente Urbaní,stico: 4

. Area Mínirna do Lote (mr):250

. Taxä de Ocupaçao Básica Total (o/o'):70

. Coeficiente de Aproveitamento: 1.5

. Taxa de lmpermeabilização Máxima Total (%):

. Gabarito de Altura (n" de pavimentos acima do solo): 4

. Testada Mfnima: 10

. Recuo Mlnimo Frontal: 0

' Recuo Mfnimo Lateral (Direito): conforme código sanitário Estadual

' Recuo Mínimo Lateral (Esquerdo): Conforme Código Sanitário Ëstadual

' Permissöes de Uso: Ediffcios e espaços públicos de esportes, recreação, lazer,

áreas verdes, áreas de preservaçäo, equipamentos urbanos, equipamentos

comunltários, cemitérios, lgrejas, clnemas, teatros, entidades beneflcentes,

assoclaçöes e slmllares.

I

Páglna: 16

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulistâ. - SP
Telefone: (1 1 ) 4034-7100



'reteiturâ Munlctpãl d€ Br8ganæ Pauilsta - Pmæsso: 4331 tt/ZoZS - ÂnÞxado âm OS,1ZIZOZ' 14:JO:j1

PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão Permanente de Avaliação de lmóveis

Acesso

Circulação

Sinalização

Sanitário PNE

Acessórios

5. ACESSIBILIDADE UN ¡VERSAL

Estacionamento

Foi adotado o Método Comparatívo Direto de Dados de Mercado, conforme

estabelecido pela ABNT NBR 14.653-2: Avaliação de lmóveis Urbanos, e pelas

diretrizes do IBAPE - lnstituto Brasileiro de Avaliaçöes e Perícias de Engenharia.

oBSERVAçÄO: NÄO SE APLTCAM
as restriçöes à Acessibilidade

Universal prevista na NBR 9050 /
2020 - por se tratar de terreno sem

edificação

Esse método consiste na identificaçäo do valor de rnercado do bem avaliando por

meio da análise e tratamento técnico dos atributos que influenciam a formaçäo de seu

valor, considerando a tendência de mercado observada na localidade e na data de

referência da avaliação.

Para tanto, foram coletadas amostras de imóveis com características ffsicas e

locacionais semelhantes ao imóvel objeto deste laudo. As informações utilizadas

referem-se a ofertas de mercado obtidas em plataformas públicas e sites de

imobiliárias da cidade de Bragança Paulista. As amostras passaram por processo de

seleção e homogeneização, visando garantir a representatividade e confiabilidade dos

dados.

O método é tecnicamente aceito e amplamente utilizado para fins de avaliação de

imóveis urbanos

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP
Telefone: (1 1) 4034-7100

I
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PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAULISTA
Comissão Permanente de Avaliação de lmóveis

Foram ínicialmente selecionadas 7 (sete) amostras de imóveis, todas consideradas

aptas para compor a amostra final utilizada na avaliaçäo. As amostras selecionadas

referem-se a terrenos urbanos de uso misto, com características similares às do

imóvel objeto deste laudo, conforme demonstrado na tabela de cálculo em anexo,
parte integrante deste documento.

A pesquisa foi conduzida com base em informaçöes coletadas no mercado imobiliário

local - Município de Bragança Paulista - utilizando-se diversas fontes de consulta

que pudessem contribuir para o esclarecimento de aspectos relevantes à valoraçåo

do imóvel. O objetivo foi aumentar a confiabilidade dos dados de mercado utilizados,

assegurando maior precisäo e representatividade nos resultados obtidos.

6.1 AVALnçÃO

Através do "Método Comparativo de Dados de Mercado" para comparar as

similaridades dos imóveis analisados, com tratamento técnico dos dados através do

saneamento e homogeneização das amostras, aplicando os fatores determinados

para o cálculo, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR 14.653, parte

1: Procedimentos Gerais e parte 2: Avaliaçäo de bens.

A planilha do tratamento de dados, contendo os valores saneados e calculados das

amostras segue anexa.

6.2 METODOLOGIA

J Lote Misto: residencial, comercial e industrial

J Área do terreno: 14.889,gg m2

J Testada avaliando: 51,61 m

,/ Número de testada: 1

J Topografia do terreno: Declive transversal 10%

J Terreno NÃO possui Área de Preservação Permanente (App)

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP
Telefone: (1 1 ) 4034-71 00

Página: l8
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PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão Permanente de Avaliação de lmóveis

VALOR DO TERRENO:

Vt= (Atx Vut.)

Vt = valor do terreno

At= Area total do terreno = 14.889,99 m2

Vut = Valor em Reais por metro quadrado de área de terreno= R$ 351,{ 7lmz, de acordo

com o saneamento e homogeneização das amostras e memorial de cálculo na tabela

anexo 1 , para teneno urbanizado com obras de infraestrutura urbana (guias I sarjetas

/ drenagem i pavimentação asfáltica I éryua / esgotos / iluminação pública

/acessibilidade / paisagismo).

y1= (At x Vut)

ÿ1= (14.889,99 m2 x R$ 351 ,171m2) = R$ 5.228.917,79

Ajuste em até 1,OOo/o do valor estimado > R$ 5.230,000,00

R$ 5.230.000,00
(cinco milhões duzentos e trinta mil reais)

GoNSIDERAçÕES E PONDERAçÖES FtNAtS

A presente avaliaçäo foi realizada considerando que toda a documentação técnica

referente ao imóvel se encontra devidamente regularizada e aprovada junto à

Prefeitura Municipal, ao Oficial de Registro de lmóveis, bem como aos demais órgãos

públicos pertinentes ao objeto em questão.

Ressalta-se que a análise e conferência dos referidos documentos, assim como a

verificação de eventuais pendências ou irregularidades de natureza jurídica ou

administrativa, são de responsabilidade do setor jurídico da Prefeitura, ao qual

compete a devida instrução do processo de formalizaçäo administrativa.

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulistâ. - SP.
ïelefone: (1 1 ) 4034-7100

Página: 19
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PREFETTUR.A DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão Permanente de Avaliaçäo de lmóveis

ANEXOS

Planilha de tratamento de dados

Ficha cadastral

ENCERRAMENTO

O presente laudo é composto por 13 (treze) påginas digitadas em uma só face, além

de tabela de cálculo anexa, assinada pelos membros que compöem esta Comissäo

Avaliadora, que se responsabilizam pelas informaçöes e valores aqui apresentados.

Engo Adriano Bernardo das Chagas
Membro comissão de avaliaçäo - SMO/DlOP.

gouh

golrh

gorrh

Documento sssinado diB¡talmeñte

ADRIA'{O SENtirAROO DAs CTIÀGAS

Data: 04/12/2025 l5:12;2t-0300
verìf¡que em https://validar.itì. gov.br

Documanto a6sinðdo d¡gitelmente

AI{OREMONIEIRO
Dalai 021 tz.lzOZS rùt07;22-0300
verifique em https:/,^/alldsnitt.gqv.br

Engo André Monteiro.
Membro comissäo de avaliaçäo - SMO/DIOP.

Oocumff to âssinådo digl'tâtmente

ilELSOil t(Elut RGE Otfitloro
ù atai 02 I 12 I 2o2s 1ù46;54{300
Verifi que em https://val¡dar.¡t¡-gov.br

Engo Nelson Kenji Reis Okamoto
Membro comissäo de avaliação - SMO/DIOP.

(Continua)

(Continuação Laudo PA no 43.316/2025)
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PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão Permanente de Avaliação de lmóveis

digilalmente por

JESSI
SALM

gouh

65808
sou o autor d€ste

Paulista

05521 65
Arq. e Urb. Jéssica Salmaso

Presidente da comissão de avaliação - SMPID|PLAN

Docum€nto assinado digitalmente

cEcr.ßt ÂRfñrsMoLtilA
Data: 04/I2l2o¿5 16:26:30-0300
verilique em htFs://völidar-it¡. gov.br

Arq. e Urb. Gecilia Martins Molina
Membro comissäo de avaliaçao - SMP/DIPLAN

VILMA Assinadodeføma

MAR|A 
disltðlpo'ULMA

ARRU DA: 1 o 
ARiuDAroT'e4ss

78s488876 |iffiüd;'*
Vilma Maria Arruda

Membro comissão de avaliaçäo - SMP/DIPA

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 20'15 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP
Telefone: (1 1 ) 4034-7100
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nREFETTURA Do mu¡¡¡cíplo DE BRAcANçA pAULtsrA

Comissão Permanente de Avaliação de lmóveis

LAUTX) Esrrilâmrc or Ãnrl TERNEilO

Pe=3P

Cf = [FrlFpi ^f - Limite {Frl2 < Fp < 2Fr}

f,s = (.4J125i 0.20

1¡ condição: {P,.. < Pe < P"..ì Cp= 1.0

2! condiçâo: (Pe < P- e Pe > P... tZ) = Cp = iPma,PËirp

3¡ condicão. {P^.: E Pe s 3P-.¡}

i1lcp) = tP,,-,Pèr ¡ {llìF,, jPeiJ x {P"-'P€J.Ê }

1nP.. ,Pè 4 P-. = Cp=(P-.¡Pe)'

=3x 00=1

3 $.0t

79

Avenida Antônio Pires Pimentel, n'. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP.
Telefone: (1 1 ) 4034-7100

N4ÓVËL:ÁRCRINSTITUCIONALI: ÁREATOTALDE 14.889,9!IiI¡ -coM FRENTËPARÂAVENIDAPRo]ETADA - BAIRRo VITARoMANA - BR.AGANÇA PAUuSTA- SP-
MATRÍCUI,A - 81,188

Area do terrenû åvEÍEndo 14889.99m' oferta íÉrcado 0,90 tabds

F.F Teneno Ðvalbndo F¡tor testacla "CF ,t.00 fmui¡
51.61mTeslåds svaliando máCro {Fp} Fator årea L00 Þb{t¡

Tcstadô referência {Frl 0,00m Fõtor profund*rade "CC t,00 fomslð l1ødigå:
Protundidade re ferrÈn cia Pmåx. 0,00tn labêla Fator Topografn "Ft' r,00 Ccclire

0,00mProfu nd¡dâde referêncn Pnun. 1åbela Frtor frente múltþhs I,(XÌ dÆ írstes

288.51 nrProfu ndil6de eguivabnte Fator con$lstênclr terreno/geologiã {.00

Fator compbÍEntar Gl€ùas +iníSP FEtor aÍÐiental- fator 0,3 r,00 TaÀela æ Pfri[pÈWestir

Fator cábulo ìn.¡asão de área r,00 no Yalor fnal do terreno

ARETs Pru':ilã IÍTERT'EO Fßfr VILffiR¡ $rGËÈroxl$Rrs x)3tRts sâtEtrrrofr)lrRrsf msrRA LOCTUATFRO
lþsrRts (ñ'l

F3C(rcRtrfl- Rf ,¡* tr rFFrflt F*åL u&h ¡ Cl.00l tlÉd{ 5 ?É.ö0ti YlLnts ¿

Ft¡0,¡¿ R¡ 2¡4aa
1 Jsrdim PåUneirås 4 016.58 R5 1.800.000.00 RS.148.1{ RS 403.33 ok R5 403.33 ok

¿ Curitùånos 2.&51.77 RS 1 385.000,0û RS dA5,66 RS ¡137.1 ok R5 437.10 ok

3 Guarioocaba 5.923.0û R5 1.900.000.00 RS 320.78 RS 288.71 ûk RS ?88.71 ok

1 Guånpocabå 3.804.00 R5 1.350.000,00 RS 354.8s RS 319.1û ok R5 319,40 ok
Ê Guarfirocaba 3.364.00 RS 1 .010.000.tÌ0 RS 300,2.r R5 270,21 ok RS 270.21 ok

6 FÊnha 4.337.00 R5 2.170.000.00 RS s00.35 R5 450.31 ok RS 450.31 ok

7 Chscåras Fernão Ois 9.338.00 R5 3.000.000.00 RS 321,27 RS 289.11 ok RS 289, r 4 ok

I
I
10

11

.t3

TfrINA Rs 390,19

9$eõ oEÒEOgE€
Bôb
5,8 8
ËHe

'ËEËegÊË Ë

ÊËä
Hgå5 (õÈ
L^üo:ò
EËE

MEüâ RS f,51.1/ 't¡= R$ 351.1 rAtrÐsfas coletådas em srte de lmobíhirias de Ersgancå PaulÈta-SP: JtnÈifû/2024 ,,m-
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lnscrição: 1 .00.00.50.001 8.0001 .00.00 Gódigo do lmóvel: 4ss308 Matrícula: M-B1.t BB

PREFETTURA DO MUNTCíP|O DE BHAGANçA PAUL|STA.

Logradouro:

Complemento:

CEP:

AV. PROJETADA/UB.
AREA INSIÍTUCIONAL f
12900-{¡{10 euadra: 000f I

Logradouro: AV. Antônlo Plres Plmentel

Gomplemento:

Municfpio: BRAGANçAPAULISTA

Proprletárlo, MUNlclPlo DE BRAGANçA PAULISTA, Documento:46.352.746/0001.65

Ne: 0
Bairro: UBERÀEA. V|LA ROMANA

Loteamenlo:

Ärea M2
I 4.889,99

iluro
1-Sim

Árvore
B - Sem Flegistro

Vlr Venal Const.
0,00

Nq: 2015

Baino: Gerilro

CEP: 12914-900

o

Nome Testada

1 . PBINCIPAL

Vlr M2 Terreno
41 6.2700

-s-mde€-TqsJalaç¡ 51,61

DATA DA EMlsSÃO: 2811112025

Patrlmônlo
1 . PARTICULAR

Passelo
1-Sim

Tlpo

Lote: AREA

UF: SP

Vlr Venal Terreno
3.397.388,14

Medida

51,6r

Status: Atlvo

Ocupação
I - Náo Ed¡ficado

Flnalldade

1

¡mpösto
2 - lsehto

Total Área Constr.:

Conslruçäo Calegorla

NAO TEM VALOR DE CERTIDÄO

Data D"="riç
1 4/06/201 3. P-240211 2: CADASTRADO IMóVEL . PFG

17 10612013 - P-24O21 1 2: ACERTO TESTADA - pFC

17/06/2013-.

1 8/01 12022. PADRONIZAÇAO DË MATRÍGULAS,

03106/2013 - 1 000050001 80001 0000

0210812012 - P-2402112

o2lo8l201 2 - P-1 8239i1 2

24/07t2O25- ALTERADO NUMERO DE MATRTCULA DE 73.310 (AREA MATOR) PARA M_81.188

Logradouro

PROJETADA/ UB.

Taxas
2 - ls€nto

Formato
2 - lrregular

Vlr Venal Total
3.397.386.14

F¡entee
1 - Uma Frente

Topoqrafla

Tombamcnto
1 -Não

Utlllzaçao
1 - Terr€no Vago

Pedologla

Decreto

Uso Loc. Ve¡4lcal

Página: 23
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PREFETTURA DO MUNrcfptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comlssão de Avallação de lmóvels

AV'AttffiçAO) ÞH üWü'ÓVHL UTRBAD\IIO

Ámen üNI$Tulr$J gtfÐa\üAlt

RUA MONS. LÉLIO ZAPPA DANTAS - JARDIM VISTA ALEGRE -
BRAGAT'\|çA PAULISTA - SP.

Avenlda Antônlo Plres Pimentel, no. 2015 - Genüo - CËP: 12914-900 - Bragança Paullsta. - SP.
Talefone: (1 f ) 403+7100

1
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PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão de Avaliação de lmóveis

RESUMO

Os elementos de mercado utilizados na pesquisa, bem como os parâmetros e

procedimentos adotados para o tratamento e homogeneização dos dados, encontram-

se detalhados nos anexos deste laudo, em conformidade com as diretrizes

estabelecidas pelas Normas da ABNT NBR 14.653 e pelas orientaçöes do IBAPE.

Com base nesse tratamento técnico, obteve-se os seguintes valores de referência

para o bem avaliando:

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP
Telefone: (1 1) 4034-7'lO0

€

@å

2

Þ 6 Þ I

I

€ Þ
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Para:

De:

PA NO:

Assunto

PREFETTURA DO MUNtCfptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão de Avaliação de lmóveis

Bragança Paulista, 28 de novembro de 2025.

Secretaria Municipal de Habitação

Gomissão Permanente de Avaliaçäo de lmóveis

43.316t2025

Laudo de Avaliação de lmóvel Urbano.

Os membros desta Comissão, nomeados pela Portaria n" 13.280 de 17 de junho de

2025, PA n" 23.98012A25, têm a funçäo de avaliar imóveis urbanos, para atendimento

à Secretaria solicitante.

OBJETIVO

ldentificar o valor do imóvel para fins de elaboraçäo de minuta de lei complementar

para doação de terreno ao Fundo de Arrendamento Residencial - FAR.

Base legal e técnica:

. NBR 14.653 (Partes 1 e 2 - Avaliação de bens e imóveis urbanos)

. TBAPE (VE|U - 2019)

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP
Telefone: (1 1 ) 4034-7 1 OO

3

A área a ser avaliada não possui edificaçäo. Trata-se do terreno denominado "Area

lnstitucional" objeto da matrícula no 59.407, com área de g.S4B,0S m2 (nove mil

quinhentos e quarenta e oito vírgulazero três metros quadrados), localizado na Rua

Monsenhor Lélio Zappa Dantas, Jardim Vista Alegre, Bragança Paulista - Sp.

1. OBJETO DA AVALTAÇÃO:

Página: 26
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PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAULISTA
Comissão de Avaliação de lmóveis

fc'
.Yr

¡

*

Lg(

J

tÉo.to

I

A presente avaliação está fundamentada nas disposições da Norma Técnica ABNT

NBR 14.653 - Avaliação de Bens, em suas Partes 1 - Procedimentos Gerais, e Parte

2 - lmóveis Urbanos.

Foto aérea do terreno (Google Earth)

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP
Telefone: (1 1 ) 4034-71 00

4
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PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão de Avaliação de lmóveis

A análise baseia-se na documentaçäo apresentada, presumindo-se que os dados
estão corretos e que o imóvel se encontra regularizado junto aos órgäos priblicos

competentes, tais como Prefeitura e cartório de Registro de lmóveís.

Ressalta-se, contudo, que não foram realizadas diligências específicas para

verificação da veracidade ou autenticidade dos documentos fornecidos, tampouco
quanto à identificaçäo do legítimo proprietário. Dessa forma, este Laudo não constitui

reconhecimento ou validação de direito de propriedade sobre o bem avaliado.

1.I PROPR|ETÁR|O DO IMÓVEL

A área a ser avaliada é de propriedade do MUNlCiplo oe BRAGANçA PAULISTA.

1.2 TERRENO

. Não possui Área de Preservação Permanente (App).

' A topografia do terreno apresenta um declive transversal de aproximadamente B%

de inclinação.

' O terreno encontra-se fora de Area de Preservaçäo Permanente (app), sem

interferências ambientais.

' lmagem do Mapa Ambientalde Bragança paulista (em vermelho):

5

Páglna: 28
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PREFETTURA DO MUNtCfptO DE BRAGANçA PAULISTA
Comissäo de Avaliação de lmóveis

1.3 . CARACTERíSilCAS DO IMÓVEL
Abaixo estão apresentadas as principais características do imóvel em avaliaçäo.

. Area: 9.548,03 m2

. Matrícula: n" 59.407

' Topografia: declive 8%

. Tipo de Solo: seco

' Testada principal: 143,63 m

2. SERVIçOS E INFRAESTRUTURA

Avenida Antônlo Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paullsta. - SP
Telefone: (1 1 ) 4034-7100

6

A área em questão está provida da seguinte infraestrutura:

J Acesso a serviços comunitários como abastecimento de água,

J Pavimentaçäo asfáltica,

,/ Guias e sarjetas,

I Energia elétrica,

,/ Rede de distribuição, rede de coleta águas pluviais,

,/ lluminaçäo pública,

J Rede de telecomunicações, arborizaçäo,

J Coleta de lixo,

I Placas de sinalização de trânsito.

J Equipamentos comunitários na região do imóvel avaliando: escolas, áreas de

lazer, unidades de saúde, transporte coletivo etc.

Predominantemente residencial.

3, USO CARACTERISTICO DA REGIAO

Páglna:29
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Conforme o disposto na Lei Complementar no 893/2020, Plano Diretor, e da Lei

Complementar no 55612007, Gódigo de Urbanismo, o terreno objeto da presente

avaliaçäo apresenta o seguinte zoneamento:

Macrozona Urbana (MZU) lZona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZÐU1) tZ4R1

MACROZONEAMENTO: Macrozona Urbana
(Mzu)
OnSCnrçÃO: Integm o perlmetro urbano, que coneeponde å porção
urbanizadã do- tetitórlo e mafs proplcia para aþrtgar os u'sos e aUvtUaáes
utbanos, apr€r€nh grandg dlversfdade de padrúes ds uso e ocupaçåo do
solo e padrôes dlferenciädos de urbanizadão, além da área deitiñada à
o<pansåo urhana.

lrar
Elnæ

flnrctumRo truHrotn

O ARÊAAM¡JsADÀ

Zona E5peçial de Proteçåo Artbientat:
A ársa não lncide sobre tEPAt¡l
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A áre¡ não incide sob¡eZEPEC

4. ZONEAMENTO URBANO
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ZONÉ{MËNTO: ZDU,l

OtSCnfçIO: Corresponde parciahente à áæa de abrangência do
Código de Urbanlsmo (Lei Complementar n 556/2002) no perlmetio
deflnido coms ZDU t- Os paråmçtros de uso e ocunaËo do:sofo são
defi¡ldos pêla cltilla te¡ Co{nplement¡r'e dew¡äo ser conslderËdos
em proçessos de ge#io de errÞórtq com exceçgo do Co€Rclente de
Aproýelhmenþ, confurme deffnHo no Anoto It - Quadro l-
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Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP.
Telefone: (1 1 ) 4034-71 00

7

PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão de Avaliação de lmóveis
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PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão de Avaliação de lmóveis

. .Area Mínima do Lote (m,):250,00

. Taxa de Ocupaçao Básica Total (%):70

' Coeficiente de Aproveitamento: 1.5

. Taxa de lmpermeabilização Máxima Total (%): g0

' Gabarito de Altura: 4 pavimentos

. Testada Mfnima (m): 10

. Recuo Mínimo Frontal (m): 0

' Recuo Mínimo Lateral Direito (m): Confonme Gódigo Sanitário Estadual

' Recuo Mínimo Lateral Esquerdo (m): Conforme Código Sanitário Estadual

' Permissões de Uso: Residência Unifamiliar e suas construções complementares.

Avenida Anlônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paullsta. - SP.
Telefone: (1 1 ) 4034-7100
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PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão de Avaliaçäo de lmóveis

Foram inicialmente selecionadas 7 (sete) amostras de imóveis, todas consideradas

aptas para compor a amostra final utilizada na avaliação. As amostras selecionadas

referem-se a terrenos urbanos de uso misto, com características similares às do

imóvel objeto deste laudo, conforme demonstrado na tabela de cálculo em anexo,

parte integrante deste documento.

A pesquisa foi conduzida com base em informaçöes coletadas no mercado imobiliário

local - município de Bragança Paulista - utilizando-se diversas fontes de consulta

que pudessem contribuir para o esclarecimento de aspectos relevantes à valoração

do imóvel. O objetivo foi aumentar a confiabilidade dos dados de mercado utilizados,

assegurando maior precisão e representatividade nos resultados obtidos.

6.1 AVAL|AçÃO

Através do "Método Comparativo de Dados de Mercado" para comparar as

similaridades dos imóveis analisados, com tratamento técnico dos dados através do

saneamento e homogeneização das amostras, aplicando os fatores determinados

para o cálculo, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR 14.653, parte

1: Procedimentos Gerais e parte 2: Avaliação de bens.

A planilha do tratamento de dados, contendo os valores saneados e calculados das

amostras, segue em anexo.

6.2 METODOLOGIA

J Lote Misto: residencial, comercial e industrial

,/ Ârea do terreno: 9.548,03 m2

J Testada avaliando: 143,63 m

J Número de testada: 1

J Topografia do terreno: Declive 8%

J Terreno NÃO possui Área de Preservação Permanente (APP)

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP
Telefone: (1 1) 4034-7100
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PREFETTURA DO MUNtCfptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão de Avaliaçäo de lmóveis

Vt= (Atx Vut.)

Vt = valor do terreno

,Ar= Area total do terreno= 9.548,03 m,

Vut = Valor em Reais por metro quadrado de área de terreno= R$ 3S1 ,17lmr,de acordo
com o saneamento e homogeneização das amostras e memorial de cálculo na tabela

anexo 1, para terreno urbanizado com obras de infraestrutura urbana (guias / sarjetas

/ drenagem / pavimentaçäo asfáltica I água 1 esgotos / iluminaçäo pública I
acessibilid ade I paisagismo).

y1= (At x Vut)

ÿ1= (9.548,03 m2 x R$ 351 ,171m,) = R$ 3.3SZ.gg1,Z0

Ajuste em até 1,00o/o do valor estimado > R$ 3.360.000,00

coNstDERAçÖES E PONDERAçÕES FtNAtS

A presente avaliação foi realizada considerando que toda a documentação técnica

referente ao imóvel se encontra devidamente regularizada e aprovada junto à

Prefeitura Municipal, ao Oficial de Registro de lmóveis, bem como aos demais órgãos

públicos pertinentes ao objeto em questão.

Ressalta-se que a análise e conferência dos referidos documentos, assim como a

verificação de eventuais pendências ou irregularidades de natureza lurîdica ou

administrativa, são de responsabilídade do setor jurídico da Prefeitura, ao quat

compete a devida instrução do processo de formalização administrativa.

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP
Telefone: (1 1) 4034-7100

VALOR DO TERRENO:

R$ 3.360.000,00

(três milhões, trezentos e sessenta mil reais)
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PREFETTURA DO MUNtClptO DE BRAGANçA PAUL|STA
Comissão de Avaliação de lmóveis

ENCERRAMENTO

O presente laudo é composto por 12 (doze) páginas digitadas em uma só face, além

de tabela de cálculo em anexo, sendo a última via assinada pelos membros que

compõem esta Comissão Avaliadora, QUê se responsabilizam pelas informações e

valores aqui apresentados.

sluh'

g$;q¡k

gþH¿h'"

gKÞuh"

Do(umento assinado dig¡talmente

AORI,ANO BMNÁRÍX' OÁS CTIAGAS

Data: ût/12/2025 l5:13:33-0300
Verifique em https://valida¡.¡l¡.gov.br

Engo Adriano Bernardo das Chagas
Membro comissão de avaliação - SMOiDIOP.

Engo André Monteiro.
Membro comissäo de avaliação - SMO/DIOP

Documento assinado digitalmeûte

ANDRË MONTARO
Datâ: 02/12/2025 10:0 7:22,0300
Ver¡l¡que em https;//vòl¡d¿r.¡ti. gov.br

Do(umento âsÉin¡do d¡g¡talmente

NELSON KENJI REIS OKAMOTO
Data: 02/12/2025 l0:48:08-0300
verif ¡que em httÞs://validâr-iti.gov.t r

Documento ässinado digitålmente

CECILIA I{ARTINS MOLIlllA
D atÃ 04 | 12 I 2o2s 76:2ri:30-030ù
Verifique em htþs://val¡dðr.iti.gov.br

Engo Nelson Kenji Reis Okamoto
Membro comissäo de avaliação - SMO/DIOP,

JESSICA
Assinado dig¡talmenle por
JESSICA
SALMASO;405521 65808

s A L M A S O :4iå1,i"t"l,sou 
o auror desre

O S S Z i O ã gï g ,bi¡åi¡.g*' 
2:råsanca 

Pau risìa

-Gt'00,

Arq. e Urb. Jéssica Salmaso
Presidente da comissäo de avaliação - SMP/DIPLAN

Arq. e Urb. Cecilia Martins Molina
Membro comissão de avaliação - SMP/DIPLAN

vt L MA un nl n åiJlll,Ìiiii lü"
ARRUDA:1 07 fffjån,0,,*..,,,
8e488876 3;:;*:;i,å1*

Vilma Maria Arruda
Membro comissão de avaliação - SMP/DIPA

Avenida Antônio Pires Pimentel, no. 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulistra. - SP
Telefone: (1 1) 4034-7100
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PREFEITURA DO ITIUT.¡ICíPIO DE BRAGANçA PAULISTA

Comissäo Permanente de Avaliação de lmóveis

I.AUDO DE åREA

ç¡ = lrrFpl "i - Limite (Fr12 < Fp * 2Fr)

ca=(Ä/1251 0,20

1¡ condi$o. fP". < Pe < P-..J Cp= J.[
cond¡Éo: {Pe < P- e PÈ > ¿. f¿) = tp = {PmtPef p

cond¡cão: (P.,¡ s Pe s 3P*¡]
(1/Cp) = (P,,-psi - gf rF,..'Fètl x tr *ee¡p I
1r?P' . Fe g P- = gp=(P- /Fei'
Pe = 3P- =3x = 120.00m

r 81.00'

VÂLffi FilÁ,L ESTMANVO DO IEffiErc ru

Avenida Antônio Píres Pimentel, no- 2015 - Centro - CEP: 12914-900 - Bragança Paulista. - SP
Telefone: (1 1) 4034-T 1 O0

AREA ÏOTAL DE 11.88!1,9!l ll2 - CoM FRENTE PARA AVENIDA PROTETADA - EAIRRO VILA ROMANA - BRAGANçA PAUUSTA - Sp -
81.188

: AREA I}ISTITUCION,qL 1

14889.99mtAres do leÍreno ava[¡ndo Fator oferta mercâdo 0,90 lrbÈi3

F.F Terreno üvslbndo Fðtor testsds "CF t,00 fomub
Testada svaliando médb iFpi 5l,6fm Fator àrea {,00 t¡bèl¡
Testadô referênda {Fri 0,00m Fãtor profundidåde "Cp* 1.00 fomuu '!: sFJtÊì

0,û0nrProtundijsde referência Pmåx. Fator Topogrf,fÉ *Ft' {,00 Deeh¡s

0,00rnProfu nd¡tsde referênch Pmin. Tab¿J¡ Fstor hente múþbs r,00 duåg frèntÊg

Pro fu ndilade eguivalente 288.51 nr Fator consbtêncb lerrenolgeologis 1.00

Fator conplenentsr Gþbas -FìPi'SF FEtor afiô¡entsl- Aplbar fator 0,3 1,q) T¿bÊtã dË PhûfÈ-W€€tü

Fator cåbub invasão de área 1.00 no vslor lnal do teneno

lRE s Fßt t tu¿ SIIEßVILO FITOR YILOB Rf stEtrilforxtglRrs nf'$Rrs sttEtÆtrto xrsrRrsFT)3TRA LOC*L/8*R*f¡
XISTRIS fir1

R3o(reßcul. R3/r
ÿr¡'r¡Elù ñs FFsãnt Htnf,- tlårb ¡ 90.$]ì ¡åfû s ?É.0(H Y¡uors ¡ 30.

8,f86'52 Rt Zr4æ
1 Jårdim PålrE¡råg 4.016.58 RS 1.800.000.00 RS 448.14 R5 403,33 ok R:l 403.33 ok
¿ Curitibanos 2.851.n RS 1.385.000,00 RS,185,66 Rtl 437.10 ok RS 437.10 ok
J Guåripocaba 5.923,00 RS 1 900.000 RS 320.78 RS 288.7r ok RS 288.71 ok

GuariDocaba 3.804.00 R5 1.350.û00.00 RS 354.89 RS 319.40 ok RS 31S.40 ok
a Guâripocåba 3.364.00 RS 1.010.û00.Ð0 RS 300,24 RS 270.21 ûk RS 270.21 ok

6 Penha 4.337.00 RS 2.170.000.00 RS 500,35 RS 450.31 ok RS ¿50.31 ok
7 Châcaras Fernåo De 9.338.00 RS 3.000.000,00 RS 321.27 R5 289.14 ok R5 289.14 ok
Õ

I
10

11

12

1_1

iETTA R$ 390.f9

g€e
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MTDUIArrþstras cohtadas er¡ site de lmobiliárias de Bragança Paulist¡-SP: Janeiro2024 RS 35r.1 7 'rìì: R$ 351,1/ ' 
O-ì:
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PREFETTURA DO MUNTCíHO DE BRAGANçA PAUL|STA.

NÃo TEM VALoR DE GEFTIDAo

Logradouro:

Complemento:

CEP:

RUA
AR.INST. Ol

12922433

Proprlelárlo, MUNICIPIO DE BRAGANçA PAUL¡STA, Documento:46.352.746i0001.65

Logradouro: AV. Antônio Pires Pimentel

Complemento:

Município: BRAGANçAPAULISTA

DATA DA EMlsSÃO: 2811112025

Rto

MONSENHOR LELIO ZAPPA DANTAS
Jardim Vista Alegre

Quadra:

Ocupação
1 - Nåo Edificado

Flnalldade

M2

o

Vlr M2 Terreno
309.9800

Nome Tostada

1 - PBINCIPAL

Patrlmônlo
5 - OUTROS

Passelo
'I - Sim

9.548,03

Muro
1-Sim

Status: Atlvo

Ne: 0
Bairro:

Lote: Loteamento

UF: SP

Ns: 2015

Bairro: Gentro

CEP: 12914-900

lmposto
3 - lmune

Årvore
R - Sem Registto

Vlr Venal Const,
0,00

Vlr Venal Terreno
1.929.320,1 6

Medida

143,63

Tipo Consttução Gategorla

Totd Área Constr.:

Taxas
3 - lmune

Formato
2 - lrregular

Vlr Venal Total
1.929.320,16

0,00

Logradouro

MONSENHOR LELIO ZAPPA DANTAS

uala Descrlção

1810212014 - MGMRODRIGUES.I - ACERTO DO CEP.

2311012006-P-1064/05

23/1 0/2006 - 1 000078001 600100000

2410712025 - ALTERADO NUMERO DE MATRICULA DE 59407106 PARA M.59.407

lnscriçåo: 1.00.00.78.0016.0010.00.00 Código do lmóvel:443336 Matrícula: M-59.407

Frenles
I - Uma Frenle

Topografla

Utlllzaçao
1 - Terreno Vago

Pedologla

Tombamento Decreto

Uso Loc. Veñica!
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