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Art. 2° Para os efeitos desta Lei Complementar considera-se:
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Art. 1° Ficam instituidos parametros de contrapartida obrigatoria para 
empreendimentos imobiliarios privados de natureza residencial, comercial ou de servigos, 
em conformidade com o Plano Diretor de Braganga Paulista - Lei Municipal 893, de 03 de 
Janeiro de 2020, com vistas a promogao do desenvolvimento urbano sustentavel, a 
qualificagao da infraestrutura urbana, a redugao de impactos urbanisticos e ao atendimento 
do interesse publico.

II - Ampliagao e melhoramento de infraestrutura urbana: o conjunto 
de agbes necessarias a compatibilizagao dos impactos urbanos e territoriais que os 
empreendimentos geram ao Municipio;

A Camara Municipal de Braganga Paulista aprovou e eu, Prefeito 
Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

Prefeitura do Municipio de Braganga Paulista 
Gabinete do Prefeito
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 
de

I - Empreendimentos imobiliarios privados: aqueles projetados em 
imoveis com a finalidade de constituir parcelamento do solo, fracionamento do solo ou 
edificagbes para fins residenciais, mistos, comerciais, de servigos e de transformagao;

III - Obrigagbes basicas do empreendimento: as obras e servigos de 
infraestrutura exigiveis pela legislagao urbanistica (agua, esgoto, drenagem, pavimentagao, 
energia, iluminagao, arborizagao e sinalizagao viaria), nao se confundindo com as 
contrapartidas previstas nesta Lei.

§ 2° A exigencia de contrapartida observara criterios de 
proporcionalidade, razoabilidade e impacto territorial, garantidos o interesse publico 
prioritario e melhoria na qualidade de vida da populagao, vedado qualquer favorecimento 
especifico.

§ 1° A contrapartida constitui obrigagao destinada a assegurar que 
empreendimentos privados contribuam para o desenvolvimento sustentavel e equilibrado, 
revertendo obrigatoriamente em beneficios diretos e indiretos a coletividade, em 
conformidade com os principios da fungao social da propriedade, da justiga social, da 
transparencia, da probidade administrativa, da moralidade e da impessoalidade.

ESTABELECE OS PARAMETROS DE CONTRAPARTIDA 
OBRIGATORIA PARA A PARTICIPAQAO DOS 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PRIVADOS NA 
AMPLIAQAO E NO MELHORAMENTO DA INFRAESTRUTURA 
URBANA DO MUNICIPIO DE BRAGANQA PAULISTA, E DA 
OUTRAS PROVIDENCIAS.
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§ 2° Nao se enquadram como empreendimentos imobiliarios:

I - unificagao de lotes;

II - desdobros ou desmembramentos com ate 10 (dez) unidades;

III - projeto simplificado de construgao unifamiliar;

IV - obras de demoligao;

Paragrafo unico. Excetuam-se das disposigbes desta Lei:

I - obras e equipamentos publicos;

I - Em pecunia;

Prefeitura do Municipio de Bragan^a Paulista
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IV - Programas habitacionais de interesse social: aqueles destinados 
a produgao de unidades habitacionais voltadas a familias com renda familiar mensal bruta 
de ate R$ 8.600,00 (oito mil e seiscentos reais), conforme parametro adotado pela Caixa 
Econbmica Federal no ambito dos programas de habitagao popular, ou outro limite que 
venha a substitui-lo, desde que mantida a mesma finalidade social.

IV - empreendimentos incluidos no Programa Pro-lndustria Pro- 
Emprego ou programas municipals de incentive econdmico que venham a substitui-lo.

II - empreendimentos de interesse social promovidos pelo Poder 
Publico ou por entidades conveniadas, com finalidade social reconhecida;

+

Art. 3° 
residenciais

Esta Lei Complementar aplica-se a empreendimentos 
habitacionais residenciais multifamiliares, mistos, comerciais, de servigos e de 
transformagao, horizontals ou verticals, tais como loteamentos, condominios de lotes, 
condominios urbanizados e verticais.

§ 3° Nos casos em que ja tenha havido o pagamento de 
contrapartida sobre a construgao inicial, a cobranga recaira apenas sobre a area ampliada 
ou regularizada.
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Art. 4° O cumprimento da contrapartida obrigatoria dar-se-a, a 
criterio do Poder Publico, dentre as opgbes abaixo:

§ 1° As regularizagbes fundiarias de interesse social nao se 
enquadram nas disposigbes desta Lei.

Ill - empreendimentos com projetos ja aprovados ate a data de 
publicagao desta Lei;
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II - Na execuQao de obras;

III - No fornecimento de equipamentos e/ou servipos;

IV - Na destinagao de bens imoveis ou unidades habitacionais.

V - Fornecimento de equipamentos e servigos de interesse publico, a
criterio do Municipio.

§ 3° Nos empreendimentos multifamiliares, que houver destinagao de 
unidades habitacionais ao Cadastro Habitacional Municipal, a contrapartida podera ser 
cumprida mediante a destinagao de unidades habitacionais ao Cadastro Habitacional 
Municipal, em numero equivalente ao valor calculado, observando-se o quanto segue:

Prefeitura do Municipio de Bragan^a Paulista 
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III - A escolha dos beneficiarios cabera exclusivamente ao Municipio, 
com base no Cadastro Habitacional Municipal.

II - As unidades deverao ser entregues livres de onus, em condigbes 
de habitabilidade e dotadas de infraestrutura essencial.

Ill - Execugao de melhorias no sistema viario, de transporte publico 
ou de mobilidade urbana;

II - Obras e servigos ambientais, como reflorestamento, recuperagao 
de nascentes, drenagem, construgao de barragens e limpeza de corpos hidricos;

§ 1° A contrapartida obrigatoria e distinta das obras e servigos de 
infraestrutura basica diretamente exigiveis ao empreendimento (rede de agua, esgoto, 
drenagem, pavimentagao, energia eletrica, iluminagao publica e arborizagao), que 
permanecem como obrigagao do empreendedor.

§ 2° Serao consideradas contrapartidas, para efeitos desta Lei, agbes 
de interesse coletivo, tais como:

I - Implantagao, reforma ou ampliagao de equipamentos publicos 
(educagao, saude, assistencia, esporte, turismo e cultura);

IV - Implantagao ou melhoria de parques, pragas, areas verdes e 
equipamentos de lazer comunitario;
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I - A equivalencia sera apurada com base em avaliagao oficial 
promovida pelo Municipio ou por outro parametro definido em regulamento, nunca inferior ao 
valor da contrapartida em CUB/m2;

Oficio CM-14/2026 5/10

http://www.braganca.sp.gov.br
mailto:gabinete@braganca.sp.gov.br


I - 5% (cinco por cento) do valor apurado, como regra geral;

AO MTIORA
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I - 12% (doze por cento), para loteamentos residenciais de pequeno 
porte, assim considerados aqueles com ate 300 (trezentos) lotes;

II - Para parcelamentos do solo, loteamentos e condominios de 
lotes, o valor da contrapartida nao podera exceder 18% (dezoito por cento) do custo global 
do empreendimento, apurado conforme parametros da TCPO/PINI ou outro indice 
equivalente adotado pelo Municipio.

I - Para empreendimentos com area construida, o valor da 
contrapartida nao podera ultrapassar o limite de 5% (cinco por cento) do valor total da obra 
calculado com base no CUB/m2 aplicavel ao padrao do empreendimento;

Art. 6° Para fins desta Lei, ficam estabelecidos os seguintes limites 
maximos de cobranpa da contrapartida:
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I - para empreendimentos com area construida:
Contrapartida = Area computavel total (m2) x Custo Unitario Basico 

da Construpao - CUB/m2 (Sinduscon/SP), vigente na data da aprovagao do projeto, x 
percentual aplicavel nos termos do art. 6°;

§ 1° Para os empreendimentos referidos no inciso I, o percentual da 
contrapartida sera de:

Art. 5° A contrapartida obrigatoria devera ser calculada e 
formalmente instituida apos o seu registro no ORI e sua a aprovagao definitiva pela 
Prefeitura, sendo o valor calculado com base no Custo Unitario Basico da Construgao - 
CUB/m2 (Sinduscon/SP) para as areas construidas e TCPO - Tabela de Composigoes e 
Pregos para Orgamentos (PINI) para os parcelamentos de solo.

II - 3,5% (tres inteiros e cinco decimos por cento), para 
empreendimentos habitacionais enquadrados em programas habitacionais de interesse 
social;

§ 2° Para os parcelamentos do solo urbano, o percentual da 
contrapartida incidira sobre o custo global das obras de infraestrutura do empreendimento, 
observado o seguinte enquadramento:

II - para parcelamentos do solo urbano:
Contrapartida = custo global das obras de infraestrutura do 

empreendimento, conforme orgamento aprovado com base na TCPO/PINI, x percentual 
aplicavel nos termos do art. 6°, usando como base a terraplenagem media.
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para uso

nos demais empreendimentos, o pagamento tera im'cio a partir

contrapartida:

BRaCANCA PAUllS'A 
AO At IrORA
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I - O pagamento da contrapartida em pecunia podera ser parcelado 
em ate 18 (dezoito) parcelas mensais e consecutivas, mediante atualizagao monetaria anual 
do saldo devedor, observados os seguintes marcos iniciais para o im'cio da cobranga:

§ 3° Nos empreendimentos de uso misto, o calculo da contrapartida 
sera realizado de forma proporcional as areas computaveis correspondentes a cada uso, 
aplicando-se os percentuais previstos no §1°.

V - 18% (dezoito por cento) para loteamentos com controle de 
acesso, independente do numero de lotes.

§ 4° O pagamento em pecunia sera realizado em conta especifica do 
Municipio, vinculada as rubricas destinadas a infraestrutura urbana.

IV - ate 18% (dezoito por cento), exclusivamente nos casos de 
loteamentos de alto impacto urbano, assim caracterizados por manifestagao tecnica 
fundamentada, quando houver, cumulativamente ou nao:

b) impacto relevante sobre o sistema viario, de drenagem, ambiental 
ou de servigos publicos;

c) exigencia de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV com 
medidas mitigadoras ou compensatdrias de grande porte;

III - 15% (quinze por cento), como percentual padrao, para os 
demais loteamentos residenciais;

b) 
do alvara de construgao.
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a) nos empreendimentos de incorporagao e nos parcelamentos de 
solo (loteamentos e condominios de lotes), o pagamento tera im'cio em ate 24 meses apos o 
registro do empreendimento no Oficial de Registro de Imbveis - ORI, ou im'cio da obra, 
prevalecendo o que ocorrer primeiro.

II - 15% (quinze por cento), 
predominantemente comercial ou de servigos;

a) necessidade de execugao de obras estruturais externas ao 
perimetro do empreendimento;

II - Havendo atraso no pagamento de qualquer parcela da
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b) incidira multa de 10% (dez por cento) sobre o valor devido;
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§ 2° O desconto de que trata este artigo nao caracteriza renuncia de 
receita, por se tratar de incentive a antecipagao do pagamento, a redupao de custos 
administrativos e ao aumento da eficiencia arrecadatoria do Municipio.

Art. 7° Na hipotese de quitapao integral da contrapartida em parcela 
unica, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da constituipao definitiva da obrigapao, 
sera concedido desconto de 5% (cinco por cento) sobre o valor apurado da contrapartida.

§ 5° O cumprimento das obrigapoes, mesmo que em obras ou 
servipos, sera formalizado mediante Termo de Compromisso de Contrapartida, titulo 
executive extrajudicial.

§ 6° O Municipio podera exigir garantia do cumprimento da obrigapao 
por meio de seguro-garantia, carta-fianpa, hipoteca ou caupao de unidades/lotes do proprio 
empreendimento.

IV - A obrigapao de pagamento da contrapartida constitui-se com a 
ocorrencia do marco inicial previsto neste artigo, sendo inexigivel apenas na hipotese de 
desistencia formal do empreendimento, devidamente protocolada, quando apresentada 
antes do registro do empreendimento no Oficial de Registro de Imoveis - ORI e do inicio das 
obras.

c) 
saldo devedor atualizado.

Ill - Em caso de eventual intervenpao judicial ou administrativa, os 
pagamentos ficarao suspenses e passarao a ser exigiveis a partir da efetiva liberapao, sem 
a incidencia de juros e multa.

+ .

Art. 8° Optando o empreendedor pela execupao de obras ou 
fornecimento de equipamentos/servipos, o Municipio indicara as intervenpbes nos Termos 
de Compromisso de Contrapartida, observado o disposto no Art. 4° desta lei.

incidirao juros de mora de 1% (urn por cento) ao mes sobre o

§ 1° O desconto previsto no caput aplica-se exclusivamente a 
quitapao a vista, vedada sua cumulapao com parcelamento ou qualquer outra forma de 
abatimento.
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a) sera aplicada correpao monetaria pelo indice Nacional de 
Prepos ao Consumidor Ample (IPCA/IBGE), ou outro que o venha substituir;

§ 7° Em caso de desistencia do empreendimento, obriga-se o 
empreendedor a concluir eventuais obras de contrapartida ja iniciadas, nao cabendo 
restituipao de valores ou equipamentos.
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§ 4° O orgamento das obras e servigos de contrapartida devera ser 
elaborado pelo empreendedor e submetido previamente a analise e aprovagao do Municipio, 
que podera solicitar ajustes, complementagdes ou revisoes para garantir a adequagao 
tecnica e a compatibilidade com os custos de mercado.

§ 2° As contrapartidas definidas em razao do EIV/RIV serao 
obrigatdrias e formalizadas em Termo de Compromisso especifico.

§ 1° O custo sera apurado com base no SINAPI (Sistema Nacional 
de Pesquisa de Custos e Indices da Construgao Civil) ou indice semelhante.

§ 2° Os projetos poderao ser elaborados pelo empreendedor, 
observando as diretrizes da Secretaria Municipal de Planejamento, Secretaria Municipal de 
Obras, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Secretaria Municipal de Servigos e 
Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana.

§ 3° O custo dos projetos integrara o valor da contrapartida e devera 
ser previamente aprovado pelo Municipio.

Art. 9° No caso de paralisagao da obra por motivo nao imputavel ao 
empreendedor, este podera requerer conversao do saldo em pecunia, com quitagao 
proporcional.

Art. 10. As obras deverao ser concluidas em ate 12 (doze) meses, 
prorrogaveis mediante justificativa aceita pelas Secretarias competentes, formalizada em 
aditivo ao Termo de Compromisso.

Art. 11. O Municipio podera exigir a apresentagao de Estudo de 
Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV, nos termos da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da 
Cidade) e da Lei Complementar Municipal n° 893/2020 (Plano Diretor), sempre que o 
empreendimento se enquadrar no disposto na legislagao especifica.

§ 1° O EIV/RIV definira medidas mitigadoras, compensatorias ou 
compatibilizadoras, adicionais as previstas nesta Lei.

Art. 12. A expedigao do Habite-se ou do Termo de Verificagao de 
Obras ficara condicionada a quitagao integral da contrapartida definida, seja em pecunia, 
execugao de obras, fornecimento de equipamentos ou servigos.

Art. 13. O descumprimento das obrigagoes previstas nesta Lei 
Complementar implicara na aplicagao de multa administrative e execugao do titulo 
executive.
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Art. 15. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua
publica^ao.

BraganQa Paulista,

^/Serpro
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Art. 14. Casos omissos ou situagdes especificas serao analisados 
pelos orgaos tecnicos competentes, podendo ser objeto de novos criterios definidos em 
regulamento.

http://www.braganca.sp.gov.br
mailto:gabinete@braganca.sp.gov.br
pfo.jov.br/assinAdor


Oficio CM -14/2026

Ao Exmo. Sr.

SEBASTIAO GARCIA AMARAL

DD. Presidente da Camara Municipal de Braganpa Paulista

Prezado Senhor,

■ RACJkMCt 
■0 MTIOKA

Por fim, diante dos fundamentos expostos, solicito aos Nobres Vereadores a 
aprovagao da presente propositura, por se tratar de medida de relevante interesse publico, 
que fortalece a gestao urbana, racionaliza os instrumentos de compensagao e reforga o 
compromisso com uma cidade mais equilibrada, inclusiva e sustentavel.

Nesse contexto, a proposta estabelece criterios claros e objetivos para o 
cumprimento de contrapartidas urbam'sticas, prevendo a possibilidade de execugao em 
peciinia, obras, servigos, equipamentos e, inovadoramente, por meio da destinagao de 
unidades habitacionais ao Cadastre Habitacional Municipal, sempre de forma proporcional 
ao impacto do empreendimento.

A presente iniciativa fundamenta-se no §2° do art. 182 da Constituigao Federal e 
na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, os quais determinam 
que a propriedade urbana deve atender a sua fungao social e que a politica urbana deve 
assegurar a justa distribuigao dos beneficios e onus decorrentes do processo de 
urbanizagao.
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A medida proporcionara maior seguranga jundica, transparencia e efetividade na 
aplicagao de recursos em beneficio da coletividade, garantindo que os empreendimentos 
privados contribuam de forma justa para o desenvolvimento sustentavel da cidade, em 
consonancia com as diretrizes do Plano Diretor vigente.

O Municipio tern vivenciado, nos ultimos anos, expressive crescimento 
imobiliario, com a implantagao de loteamentos, condominios e empreendimentos verticals 
de grande porte, cujos impactos sobre a mobilidade urbana, o saneamento, a infraestrutura 
e o meio ambiente exigem planejamento e instrumentos de compensagao adequados.

tj
cn

i
Cumprimentando, venho pelo presente encaminhar a Vossa Excelencia, para 

apreciagao dessa Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei Complementar que 
“Estabelece os parametros de contrapartida obrigatoria para a participagao dos 
empreendimentos imobiliarios privados na ampliagao e no melhoramento da infraestrutura 
urbana do Municipio de Braganga Paulista, e da outras providencias.”

! 

I 
o 

Braganga Paulista, 29 de Janeiro de 2026.
w 
"Cl
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Atenciosamente,

f/Serpro
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Desta forma, solicito a acolhida e aprova^ao do Projeto de Lei Complementar 
apresentado e, na oportunidade, reitero a Vossa Excelencia e a seus llustres Pares, os mais 
elevados votos de estima e considerapao.
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Coloco-me a inteira disposigao dessa Casa Legislative para prestar os 
esclarecimentos tecnicos e juridicos que se fizerem necessarios, bem como para 
apresentar, em audiencia publica ou reuniao tecnica, os estudos e simulagoes que 
subsidiaram a proposta.
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